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Por este instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE
CAMPINAS, inscrito no CNPJ sob o n° 51.885.242/0001-40, com sede na
Avenida Anchieta, n° 200, Centro, Campinas - SP, CEP: 13015-904,
doravante denominado COMODATARIO, e, de outro, SPAZIO OURO VERDE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACéES S.A (nova denominacdo da REC
SPAZIO), doravante denominado COMODANTE, com sede na Cidade de
Campinas, Estado de Sdo Paulo, na Av. Ruy Rodriguez, n°® 3.900, CEP:
13060-192, inscrito no CNPJ sob n°. 08.736.012/0001-90, neste ato
representado por seu representante legal ao final assinado,
resolvem celebrar o presente TERMO DE COMODATO, em conformidade com
os artigos 579 a 585 do Cdébdigo Civil Brasileiro, e com a Leil
Federal n°® 8.666/93, regendo-se pelas cldusulas e condigdes, que
mutuamente aceitam, a saber:

PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato o comodato do espaco
comercial denominado loja n° AQ06/07 - 77/78 com 699,63 m? de area
localizada na Av. Ruy Rodriguez, n° 3.900, CEP: 13060-192,
Campinas, S&o Paulo, a ser utilizado conforme Cléusula 2.1. abaixo,
transferindo-se neste ato a posse da Area ao COMODATARIO para que
este possa usar e gozar do bem. Devidamente identificado e
caracterizado em conformidade com o croqui anexo I.

SEGUNDA - DA CONDIGAO SUSPENSIVA

2.1. Em razdo de a presente locacdo estar condicionada a adequacdo das

lojas comerciais n ¢ A06/07 - 77/78, na qual a contratacdo ora
efetivada ndo tem condicdes de se operacionalizar - as partes nos
termos do Artigo 125 do Cédigo Civil Brasileiro, celebram este

contrato sob condicdo suspensiva, e que somente tornar-se-a eficaz,
apés a realizagdc da mencionada construcdo/reforma/adaptacgdo, onde se
localizard o espaco comercial a ser locado, estando obrigado o
COMODATARIO por sua vez a cumprir suas obrigacdes, ajustadas neste
contrato apds o recebimento do espacgo.

TERCEIRA - DA ATIVIDADE AUTORIZADA

3.1. As partes concordam que O COMODATARIO utilizara o imével para
exercicio regular da Subprefeitura Ouro Verde com o objetivo de
atendimento e realizacdoc de servigos de interesse publico, sendo
vedado qualquer tipo de exploracgdo comercial no local.
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3.2. A &4rea objeto da presente locacdo destina-se a atividade de
atendimento ao publico e administrativo, nao podendo tal atividade
ser alterada ou diversificada sem prévio consentimento da LOCADORA.

QUARTA - DO PRAZO

4.1. As partes estabelecem que o prazo de duracdo do presente
COMODATO é de 60 (sessenta) meses, vigorando a partir da assinatura
deste, data em que o COMODANTE entregarad o imdével completamente
vazio e desocupado de objeto e pessoas, devendo, expirado tal
prazo, ser entregue nas mesmas condic¢des em que fol recebido.

4.2. O contrato somente tera validade apds a aprovagao da
viabilidade da obra, com apresentacdo pela COMODATARIA do projeto
arquitetdénico e memorial descritivo, por parte do COMODANTE,
independente da assinatura deste instrumento.

QUINTA -~ DAS OBRIGAGCOES DO COMODATARIO
5.1. Sdo obrigacdes do COMODATARIO:

a) Servir-se do 1imdével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza e com o fim a gque se destina,
devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

b) Conservar o bem da forma que lhe fora entregue;

c) Nio emprestar ou sublocar a terceiros total ou parcialmente o
bem dado em comodato e nem ceder este contrato ou por
gqualgquer meio permitir a exploracdo de atividades comerciais
no local, sob pena de rescisdo imediata do mesmo;

d) Levar imediatamente ao conhecimento da COMODANTE, o
surgimento de qualguer danc ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) Devolver os bens a COMODANTE, nas mesmas condicdes em dque
foram recebidos, independentemente de notificacdo, ao término
do prazo da clédusula terceira supra, ou da rescisdo do
presente comodato, salvo na hipétese de caso fortuito ou
forca maior;

f) Arcar com as despesas com contas de fornecimento de agua,
esgotamento sanitario e fornecimento de energia elétrica,
seguro, bem como todas as demais que incidam sobre o imdével,
ou seja, decorrentes de sua utilizacdo, incluindo a taxa de
rateio de despesas condominiais;

g) Declara ainda ter conhecimento das Normas Gerais e do
Regimento Interno do Shopping Spazioc Ouro Verde, obrigando-se




a cumpri-lo, respeité-lo e fazer com que seus prepostos o
respeitem, em todos os seus termos, no Jue lhe for aplicado,
caracterizando falta grave, sujeita a rescisdo e penalidades
sua lnobservancia.

5.2. O COMODATARIO obriga-se a restituir o espago comercial nas
mesmas condicdes que o recebeu, no termo final do prazo ou em caso
de rescisdo deste instrumento.

5.2.1 Caso o COMODATARIO n&o desocupe o espago dentro do prazo ora
estabelecido, pagara ao COMODANTE o valor de RS 1.700,00 (hum mil e
setecentos reais) por dia de atraso.

5.3. A excecdo das benfeitorias necessarias, fica expressamente
proibida a realizacdo de qualquer benfeitoria no espag¢o comercial,
salvo se precedida de prévia e expressa autorizacdo do COMODANTE.

5.3.1. As benfeitorias realizadas aderem ao imével nao havendo
qualquer direito a indenizagdo ou direito de retencdo por
penfeitorias como consequéncia do presente instrumento.

SEXTA - DAS 0BRIGAC6ES DO COMODANTE
6.1. S&o obrigacgdes do COMODANTE:

a) Entregar o espago comercial no prazo estipulado e nas
condicdes estabelecidas no presente termo;

b) Garantir ao COMODATARIO, durante todo o periodo de vigéncia
do contrato, o uso e gozo do espaco comercial.

SETIMA - DA AUSENCIA DE DESPESAS PARA O COMODATARIO

7.1. O presente comodato é feito s=em Onus para O COMODATARTO,
ficando este obrigado pela preservacao e guarda do espago comercial
expressamente caracterizadoc na cliusula primeira, ndo podendo usa-
lo sendo para o fim exclusivo previsto neste contrato.

7.2. O COMODATARIO se compromete ainda, a pagar as despesas
especificas, dentre elas energia e agua.

OITAVA - DA RESCISAO DO CONTRATO

8.1. O presente contrato podera ser rescindido por gqualquer uma das
partes, antes de decorrido o prazo acordado na clausula terceira,
mediante notificacdo via carta registrada ou e-mail, com prazo
minimo de 90 (noventa) dias de antecedéncia, apontando as razles
que justifiquem a rescisdo.




8.2. Ocorrido o termo final do presente contrato e ndo interessado
a4 COMODANTE sua continuacéao, ficara o mesmo automaticamente
extinto.

NONA - DA ISENGAO DO IPTU

9.1. Nos termos da Lei Municipal n°® 11.111 de 26/12/01, alterada
pela Lei Municipal n° 13.209 de 21/12/07, regulamentada pelo
Decreto Municipal n°® 16.274 de 03/07/08, o espago comercial cedido
para uso da Administragdo Publica Municipal é isento do pagamento
do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
proporcionalmente ao tempo que perdurar o contrato de comodato,
sendo que caberd & Secretaria Gestora cientificar a Secretaria
Municipal de Finang¢as do inicio e término do referido contrato.

DECIMA - DA VISTORIA DO BEM

10.1. Fica a COMODANTE, desde ja&a, autorizada a fazer vistoria no
bem ora cedido, sempre que necessario, podendo nele executar, na
omissdo do COMODATARIO, os reparos que julgar convenientes para sua
conservacdo, correndo por conta exclusiva do COMODATARIO todas as
despesas, desde que os danos decorram do mau uso do espago
comercial.

10.2. A COMODANTE sera responsavel pela adequacdo da infraestrutura
do espaco concedido para a realizagdo das atividades da
subprefeitura, com excegdo do imobiliario e computadores, que serdo
disponibilizados pela COMODATARIA.

DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1 O nao exercicio por qualquer das partes, ou atraso no
exercicio, de qualquer direito que lhe seja assegurado por este
instrumento ou por lei ndo constituira renuncia a tal direito, nem
prejudicard o eventual exercicio do mesmo.

11.2. A nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas
contratuais ndo prejudicard a validade e eficacia do instrumento do
contrato.

11.3. Na vigéncia do presente 1instrumento, & de exclusiva

responsabilidade do COMODATARIO a recepgdo e cuidados com oOs
usuarios nas dependéncias da 4area do comodato, devendo ainda
atender, se for o caso, a quaisquer notificacdes emanadas de oérgdos
Federais, Estaduais, Municipais, Curadorias, Procon, respondendo
ainda por ag¢des de qualgquer natureza que vierem a ser impetradas
por conta de suas atividades e ainda por eventuais ocorréncias
danosas aos usuarios, durante a permanéncia destes no espaco
comercial, respondendo civil e criminalmente, eximindo-se desde Jja
o COMODANTE de quaisquer responsabilidades, ficando ainda o
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COMODATARIO obrigada a fazer seguro de responsabilidade civil e
danos.

11.4. Todas as notificacgbes e avisos relacionados com o presente
instrumento, deverdo ser feitos por escrito, dirigidos e entregues
as partes.

11.4.1. Eventuals alteracgdes do presente instrumento somente serao
validas quando celebradas por escrito e assinadas por todos os
contratantes.

DECIMA SEGUNDA - DO FORO
12.1. Fica eleito o foro da Comarca de Campinas/SP, com exclusdo de

qualquer outro, por mails privilegiado que seja para dirimir
quaisquer questdes decorrentes do presente instrumento.

E, por estarem justas e acertadas, firmam o presente em 03 (trés)
vias de igual teor e forma.
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