, PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Justica

TERMO DE LOCACAO N° cle 12026

Processo Administrativo n® PMC.2025.00129191-39
Interessado: Secretaria Municipal de Salude

Modalidade: Contratacao Direta n® 412/2026

Fundamento Legal: Art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 51.885.242/0001-
40, com sede na Av. Anchieta, n°® 200, Centro, Campinas - SP, devidamente representado,
doravante denominado LOCATI'\RIO, e de outro lado, AMF INVESTIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.974.662/0001-20 e ECO VILA
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.670.390/0001-59, doravante
denominada LOCADORES, acordam firmar o presente, nos termos do inciso V, do art. 74 da Lei
Federal n® 14.133/2021, em conformidade com o processo administrativo em epigrafe, o qual é

de pleno conhecimento das partes, integrando o presente instruménto como se transcrito

estivesse, sujeitando-se as partes ao disposto na Lei Federal n°® 8245 de 18/10/91 e as

condigBes contidas nas seguintes clausulas:

PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Os LOCADORES dgo em locacdo ao LOCATARIO o imdvel de sHfa propyi e situado na
Condominio Loema Shopping, situado na Avenida Dr. Moraes Salles, n® 115\ - Centro,
Campinas/SP para instalacdo da Coordenadoria Departamental de Salde do Trabalbador e de

Determinantes Ambientais da Saude — CEREST
SEGUNDA - DO PRAZO
2.1. O prazo de vigéncia deste contrato € de 48 (quarenta e oito) meses, contados da data da

efetiva conclusao e do aceite, pela Secretaria Municipal de Salde, das adequagGes previstas na

Clausula Décima Terceira deste instrumento, podendo ser prorrogado até o limite legal.
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TERCEIRA - DO VALOR

3.1. Da-se ao presente contrato o valor total de R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos

mil reais).

3.2. O valor locaticio mensal é de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser pago até o 5°

(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

3.3. O pagamento dos aluguéis tera inicio somente ap6s o cumprimento, pelo LOCATARIO, da
obrigacdo prevista no item 13.1 da Clausula Décima Terceira e o respectivo aceite das
adequagOes pela Secretaria Municipal de Saude, momento em que passara a fluir o prazo de

vigéncia contratual previsto na Clausula Segunda.
QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas referentes ao presente Contrato foram previamente empenhadas e processadas
por conta de verba prdpria do orgamento vigente, codificadas no orgamento municipal sob os
numeros abaixo transcritos conforme documento SEI n® 19752040, sendo pgrmitidas alteragoes,

caso necessarias, e desde que admitidas pela legislagao vigente:

=

087000 08710 3.3.90.39 10.302.1012.4093.0000 01.302-p000

4.2. Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a conta de dotagdes orgamentarias proprias,
consignadas nos respectivos Orgamentos-Programa, ficando o Contratante ¢bri a apresentar
no inicio de cada exercicio a respectiva Nota de Empenho estimativa e, havendo he idade,

emitir Nota de Empenho complementar, respeitada a mesma classificagao orgamentaria.

QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. O valor do aluguel sofrera reajuste anual, apds 12 (doze) meses de vigéncia do mesmo, nos
termos da Lei Federal n® 10.192/01 (ressalvadas eventuais alteracoes), calculado com base na
variacdo anual do INPC da Fundagao IBGE, ou do IPC da FIPE, ou do IGP-M da FGV, adotando-se
o indice de menor variagao, a contar dos 3 (trés) meses anteriores ao més de vencimento deste

contrato, ou de sua prorrogagao, ou aditamento, conforme o caso, nos termos do artigo 2° do
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Decreto Municipal n® 16.760, de 03/09/09, alterado pelo Decreto Municipal n® 18.852, de
11/09/2015.

5.2. Os LOCADORES deverao ser comunicados, por escrito, do valor apurado pela CSAI/DRI/SMF

no subitem anterior, podendo concordar ou rejeitar expressamente.

5.3. Em caso de ndo concordancia, o contrato podera ser rescindido por acordo entre as partes,

sem que seja devida qualquer indenizagao.

5.4. Caso o contrato venha a ser prorrogado nos termos da Clausula Segunda, se houver
interesse na continuidade da locagdo, a renovagao do referido contrato deverd ser precedida de
novo laudo técnico de avaliagdo individual do valor do imdvel, nos termos do Paragrafo Unico do
artigo 1° do Decreto Municipal n°® 16.760, de 03/09/09.

SEXTA - DAS DESPESAS DECORRENTES DA LOCACAO
6.1. Todas as despesas decorrentes da locagao, tais como as relativas ao cbnsumo de agua,
energia e condominio, ficam a cargo do LOCATARIO, cabendo-lhe efetuar diretamente o
pagamento das mesmas nas épocas proprias e entregar copias reprograficas dos respectivos

recibos aos LOCADORES trimestralmente, se solicitado.

SETIMA - DA CESSAO OU SUBLOCAGCAO

7.1. Durante a vigéncia do contrato ndo poderd o LOCATARIO, sem prévio

nsentimento por
escrito dos LOCADORES, ceder, emprestar ou sublocar, no todo ou em parte, o imével lqcado.

OITAVA - DA RESCISAO UNILATERAL

8.1. Fica facultado ao LOCATARIO, antes de findo o prazo contratual, entregar o imével e dar por
rescindida a presente locagdo, independentemente de pagamento de qualquer indenizacdo, até
mesmo a relativa a meses e dias restantes para o término do contrato, desde que notifique por

escrito os LOCADORES, com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

NONA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA
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9.1. Obrigam-se os LOCADORES, pelo pagamento das seguintes despesas relativas ao imovel
locado, conforme artigo 22, inciso VIII, da Lei Federal n° 8.245, de 18/10/91:

9.1.1. Taxas Municipais, que sobre ele recairem, excetuando-se as isengdes previstas na

legislacdo municipal;

9.1.2. Seguro contra incéndio, com cobertura patrimonial unicamente;

9.1.3. Benfeitorias necessarias no imdvel locado.
9.2. Os LOCADORES se obrigam, assim como seus herdeiros ou sucessores, ao fiel cumprimento
de todas as clausulas e condigoes pactuadas neste instrumento, que tera vigéncia mesmo em

caso de alienagao onerosa ou gratuita do imovel locado.

DECIMA — DA ISENCAO DO IPTU

10.1. Nos termos da Lei Municipal n® 11.111 de 26/12/01, regulamentada' elo Decreto Municipal
n® 19.723 de 20/12/2017, artigo 20, e pela Instrugdo Normativa n® 02/08, publicada no Diario
Oficial do Municipio em 21/06/08 e Instrugao Normativa n°® 01/010, publi¢ada no Diario Oficial do
Municipio em 27/05/2010, o imovel locado para uso da Administragdo Pfblica Municipal é isento
do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e demais
taxas anexas, proporcionalmente ao tempo que perdurar o contratq de locagdao, sendo que
cabera a Secretaria Gestora cientificar a Secretaria Municipal de Finangas do_inicio e término do
referido contrato. \
DECIMA PRIMEIRA - DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES RELACIONADA A LEI
GERAL DE PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

11.1. As partes deverao observar as disposicdes da Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais), e alterages, no tratamento de dados pessoais sensiveis a que
tenham acesso, para o propdsito de execugao e acompanhamento deste contrato, ndo podendo
divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar conhecimento a terceiros estranhos a esta

contratacdo, a nao ser pela forca legal ou regulatdria.

DECIMA SEGUNDA - DA RESTITUICAO E DAS BENFEITORIAS
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12.1. Finda a locagao, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imdvel no estado em que o recebeu,
conforme laudo de vistoria devidamente assinado pelas partes, que faz parte integrante do

presente contrato, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

12.2. Salvo expressa concordancia das partes em contrario, as benfeitorias necessarias
introduzidas pelo locatario, ainda que nao autorizadas pelos LOCADORES, bem como as uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis, em conformidade com o artigo 35 da Lei Federal n°
8.245, de 18/10/91.

12.3. As benfeitorias voluptudrias ndo serao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada ndao afete a estrutura e a substancia do
imovel, nos termos do artigo 36 da Lei Federal n°® 8.245, de 18/10/91, em especial as

relacionadas a pintura, calhas, escoamento das chuvas, instalagdes elétricas e hidraulicas.

12.4. Modificagdes estruturais no prédio sé poderao ser realizadas com concordancia expressa

dos LOCADORES, nos termos da legislagao aplicavel.

DECIMA TERCEIRA — DAS ADEQUACOES DO IMOVEL

13.1. Constitui obrigacdo exclusiva do LOCATARIO, as suas expensas, promoyer, no prazo de até
120 (cento e vinte) dias, contado da assinatura deste instrumento, todas as/adequacoes prediais
citadas no parecer n® 16572063, do Nucleo de Tecnologia e Manutencdo Predial, de
acessibilidade citadas no parecer n® 17012070, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento e
‘NBR 16537, e no

levantamento efetuado pelo demandante conforme documento 19670621, observando o

Assisténcia Social, em conformidade com as normas ABNT NBR 9050 e AB

compromisso assumido nos documentos n°s 17295551 e 19670633 os quais encoftram-se no
ANEXO I.

13.2. Concluidas as adequagdes, o LOCATARIO deverd comunicar formalmente a Secretaria
Municipal de Salde para fins de vistoria e emissao do respectivo aceite, que constituira o marco

inicial da vigéncia contratual e da exigibilidade dos pagamentos previstos na Clausula Terceira.

13.3. O descumprimento injustificado da obrigagao prevista no item 13.1 podera ensejar a

rescisao antecipada do contrato, sem direito a qualquer indenizagao ao LOCATARIO.
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DECIMA QUARTA — DO FORO

14.1. Para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente, fica eleito o foro da Comarca de

Campinas, Estado de Sao Paulo, com rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e acertadas, firmam o presente em duas vias de igual teor e forma.
N

0 € AGD. 2026

Campinas,

LAIR
Secretario Municipal

Documento assinado digitalmente

b ALESSANDRO MANTOVI FURLAN
g ® Data: 04/08/2026 12:07:10-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

AMF INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.
CPF/MF sob o n°

Documento assinado digitalmente

b ZULMIRO JOSE FURLAN
g Vel Data: 04/08/2026 10:08:51-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ECO VILA INCORPORADORA LTDA.
CPF/MF sob o n©
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO AO TCESP

Processo Administrativo: PMC.2025.00129191-39

Interessado: Secretaria Municipal de Saude

Modalidade: Contratacao Direta n® 412/2026

Locatario: Municipio de Campinas

Locadores: AMF INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e ECO VILA INCORPORADORA
LTDA.

Objeto: Locacdo do imoével situado na Avenida Dr. Moraes Salles, n® 1.151, Centro,
Campinas/SP, destinado a instalagao da Coordenadoria Departamental de Saude do Trabalhador
e de Determinantes Ambientais da Salude — CEREST

Termo de Locagao n° ol J26

ADVOGADO(S)/N° OAB: (*) /

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:
a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamepto de sua execugao

AN

contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Confas do Estado de Sao
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;
b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copiag da
interesse, Despachos e DecisGes, mediante regular cadastramento no Sistema \de Processo
Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolugdao n° 01/2011 do TCESP;}

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que|viere
tomados, relativamente ao aludido processo, serao publicados no Didrio Oficial do E§tado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo)\ em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-
se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de

a ser

Processo Civil;

d) as informagGes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no maddulo
eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das
Instrugcdes n°01/2020, conforme “Declaracdo(des) de Atualizagao Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagao;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

0 6 AGO. 2026
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AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: Dario Jorge Giolo Saadi

Cargo: Prefeito do Municipio de Campinas

CPF: 102.384.108-89 .

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO:

Nome: Lair Zambon

\

Cargo: Secretario Municipal de Saude
CPF: 819.609.998-34

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pela Locataria:
Nome: Lair Zambon

Cargo: Secretario Municipal de Saude

CPF: 819.609.998-34 /\

Assinatura: /\
LW

Pelos Locadores:

Assinado de forma digital por

Nome: ALESSANDRO ALESSANDRQ MANTQVI
CPF/MF sobone __ MANTOVI _ FURLAN:26715292876
P FURLAN:2671 5292_876 [’)\)aE;CIiOOQS' 2026.08.05 14:19:53
Nome: Assinado de forma digital por
CPF/ME sob 0 n9 LZULMIRO JOS ZULMIRO JOSE

Assinatura: : N Dados: 2.026.08.05 14:18:50 -03'00'

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: Lair Zambon

Cargo: Secretario Municipal de Saude

CPF: 819.609.998-34
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