REFORMA TRIBUTARIA
NO SETOR IMOBILIARIO

Impactos na Locagdo, Compra e Venda ¢ e Imoveis
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O que é a Reforma Tributaria?

Simplificacao e Modernizacao do Sistema Tributario Nacional

Objetivo
e Unificar tributos sobre consumo, simplificar obrigacoes e garantir transparéncia.

Estrutura do IVA Dual

CBS (Contribuicao sobre Bens e Servicos)

PIS, COFINS, IPI ‘ Federal.
Substitui: PIS, COFINS e IPI (parcialmente).

!

IBS (Imposto sobre Bens e Servicos)

Estadual e Municipal.
Substitui: ICMS (Estadual) e ISS (Municipal).
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Imposto Seletivo (IS)
Incide sobre produtos prejudiciais a saude e ao meio ambiente.



Implementacao Gradual de 2026 a 2033”

Cronograma da Reforma Tributaria

Coexisténcia
(antigos + novos)

2026 2027 2029 ,__&_w, 2033

l‘ Implementacao
| I i completa

Ano de testes Inicio da CBS Inicio 2029-2032
(sem cobranca) (federal) transicao IBS

. -.':fgﬁx.
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O setor imobiliario € um dos mais impactados pela reforma
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Novo Modelo de Tributacao:
Imposto sobre Valor
Agregado (IVA)

28%

Aliquota Padrao Estimada
(18% IBS + 10% CBS)

Modelo: Nao cumulativo
(créditos ampliados)

VANTAGENS

E_: Simplificacdo

Oo Reducao da cumulatividade

@ Maior transparéncia

DESAFIOS
E Adaptacao tecnoldgica
t% Transicao de 7 anos

v=| Novos controles




Beneficios Especificos para Iméveis ;35

Reducao de Aliquotas: Setor Reconhecido como Essencial

LS

Locacao Venda e Demais Operacoes

Reducao de 70% Reducao de 50%

Aliquota efetiva: ~8,4% Aliquota efetiva: ~14%

Reconhecimento: Importancia social do setor imobilidrio | Base Legal: LC 214/2025, Art. 152 e 261



CIB: Cadastro Imobiliario Brasileiro
Seguranca Juridica e Controle Centralizado

CADASTROS RURAIS

j’ I /l‘ (INCRA)
CADASTROS @% l g\ CiB - l l | A'O: ORGAOS FEDERAIS
EE®

MUNICIPAIS (IPTU) .|||||||l (SPU, Receita Federal)
SINTER INTEGRADO

(Sistema Nacional de Gestao
de Informacoes Territoriais)

8 A
CARTORIOSDE R

REGISTRO DE IMOVEIS PO
i Q T

e DEFINICAO e INTEGRACAO e IMPLEMENTACAO
Cadastro Unico e centralizado Conectado ao SINTER O >0 > O >
de todos os imoveis do Brasil (Sistema Nacional de Gestao Cradual (2026-2028), integracao total

(LC 214/2025). de Informacdes Territoriais). em 2029.



Valor Referencial (CIB): Impactos Tributarios :
Base para Tributacao e Combate a Subavaliacao

METODOLOGIA (Art. 256)

uo = A o ~ 7. e ~
utER  Calculo com base em dados de mercado (localizagao, caracteristicas, transacgoes).

IMPACTO NA BASE DE CALCULO

e T A - =
Cenariol Cenario 2
1 CIB > Valor Declarado = Base aumenta ‘ CIB < Valor Declarado = Base
9 para valor do CIB. L mantém valor declarado. |

Requisito
Apresentacao de Laudo Técnico de
\ Avaliacao (NBR 14.653).

IMPUGNACAO DO VALOR (Art. 258) |t

Q Contribuinte pode contestar o valor de
i

referéncia se discordar. Processo administrativo com contraditério e ampla

defesa.
§ 4° Atualizacdo monetaria pelo IPCA até 31/12/2026.




Tributacao de Aluguéis - Pessoa Fisica
Criterios de Tributacao e Isencoes

e

O Isentos de IBS/CBS

Até 3 imoveis locados

Receita anual até
Mantém apenas IRPF (7,5% a 27,5%)

~

~

Y% Sujeitos a IBS/CBS

Mais de 3 imoveis QU
Receita anual >

Aliquota com reducao de
~8,4%

Redutor Social: R$ 600/més
por imovel residencial

Isencao Total: Aluguéis até
R$ 600/més




Exemplo Pratico: Tributacao de Alugueis (PF)

Impacto Diferenciado Conforme Tamanho da Carteira

i =) 4 >
Cenario 1: 70 Cenario 2:
19 Pequeno Investidor ﬁ\q Investidor Médio

2 Imoveis alugados
Receita anual: R$ 120.000
Tributacao: Apenas IRPF

5 imdveis alugados
Receita anual: R$ 300.000

Tributacao: IRPF + IBS/CBS
Impacto da reforma: Nenhum

Redutor: R$ 600 x 5= R$
3.000/més

Aliquota efetiva: ~8,4% (apds
reducao de 70%)




Tributacao de Aluguéis - Pessoa Juridica %E‘QL

Mudanca Significativa na Carga Tributaria para Empresas

8,40/0 Impacto e Tendéncia

: IBS + CBS 4. Impacto: Possivel aumento
PIS/Cofins com reducao d P iitar
3,65% de 70% a carga tributaria

@ Tendéncia: Repasse aos
& locatarios

Situacao Atual Nova Tributagao
Aliquota efetiva (considerando aliquota padrao de 28%) R e d utor S 0 Ci al Split paym ent

R$ 600/més s

o0l Impacto efetiva

por imovel reﬂ
. . momento do
residencial

e~ (considerando aliquota
1® padrio de 28%)

pagamento




Comparativo: Antes vs. Depois (PJ) %@;

Mudanc¢as no Regime de Recolhimento

Caracteristica ‘ Antes Depois
Tributos PIS/Cofins IBS + CBS
Aliquota 3,65% 8,4%

Recolhil;m—ento « Mensal (DARF) Split Payment
Créditos Limitados ﬁ\@g Ampliados

Redutor Social Nao Sim (R$ 600/més)

(~ >
Key Insight: O aumento aparente de 3,65% para 8,4% pode ser compensado

pela apropriacao de créditos sobre despesas operacionais.
\_
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Redutor Social: Impacto Redistributivo
Progressividade Fiscal: Beneficio Maior para Imoéveis de Menor Valor

e Redutor Social: R$ 600/més por imével residencial
o Funcao: Mecanismo de progressividade que beneficia proporcionalmente mais os imoveis de menor valor
Simulagao (1 Imével)

4 ‘™

Aluguel Base sem Base com IBS/CBS Carga Carga Efetiva (%) por Aluguel
Mensal Redutor Redutor (8,4%) Efetiva Mensal

7,90%

7,39%

R$ 1.000 R$ 1.000 R$ 400 R$ 33,60 3,36%

R$ 2.000 R$ 2.000 R$ 1.400 R$ 117,60 5,88%
R$ 5.000 R$ 5.000 R$ 4.400 R$ 369,60 7,59%
R$ 10.000 R$ 10.000 R$ 9.400 R$ 789,60 7,90%

U R$10.000 R$5.000 R$2.000 R$1.000 J

4 )
Insight: Quanto menor o aluguel, maior o beneficio relativo do redutor

I (135% de diferenca entre extremos). |




Critérios de Enquadramento da Pessoa Fisica %{:ﬁh

Quando Pessoa Fisica Vira Contribuinte do IBS/CBS

\
Inciso Il - Alienacao de

(

‘ ' Imoveis (Regra dos 5
Anos)

e Base Legal: Art. 251,§ 1°, 11 + § 3°
| - Mais de 3 imdveis alienados no ano anterior
e Detalhe: Contam apenas imdveis no patrimonio ha

menos de 5 anos
e Objetivo: Identificar atividade profissional de
compra e venda

~
Inciso Il - Imovel
Construido pelo
Contribuinte

® Base Legal: Art. 251, § 1°, Il

- Mais de 1 imdvel construido pelo préprio
contnbunnte

e Periodo: Nos 5 anos anteriores a data da alienacao
e Objetivo: ldentificar atividade profissional de
construcao

f

&

Insight: Ambos os critérios visam equiparar a Pessoa Fisica a Pessoa Juridica
para fins do IBS/CBS quando a atividade imobiliaria se assemelha a empresarial.

\

,




Exemplos Praticos: Habitualidade (Inciso |)%§?Ea'?-.ﬁ

Alienacao de Imodveis - Regra dos 5 Anos

/
gﬁ Exemplo 1: Joao

’\
B Situacao: 6 imoveis (3 antigos >5 anos, 3
recentes <5 anos)

& Operacao: Vendeu 4 em 2027
l © Receita: R$ 2,5 milhdes
:2: Contagem (8 3°): Apenas imoveis recentes = 4
iImoveis

| @ Limite Legal: 4 > 3 = SIM, e contribuinte

N\

EC

(’
@/ﬁ‘ Exemplo 2: Maria

B Situacao: 5 imdveis (recentes <5 anos)

& Operacao: Vendeu 4 em 2027

© Receita: R$ 3,0 milhdes

:2x Contagem (8 3°): 4 imoveis recentes

@ Limite Legal: 4 > 3 =SIM, é contribuinte

[ Insight: Inciso Il conta apenas imdveis no patrimonio < 5 anos. ]




Exemplos Praticos: Habitualidade (Inciso || Iﬂ‘cﬁ&u

O

e

Imovel Construido - Identificacao de Atividade Profissional

—

p
ﬁﬂ Exemplo 1: Pedro

|
I B Situacao: Construiu 2 casas em 2022
\

& Operacao: Vendeu 2 em 2027
© Receita: R$ 1,2 milhdo
 :2: Contagem (5 anos): 2 casas construidas

@ Limite Legal: 2> 1 = SIM, é contribuinte

@ %
ﬁ-[] Exemplo 2: Ana
il '

@ Situacao: Casa 1(2020), Casa 2 (2023)

| & Operacao: Vendeu 1 em 2027
© Receita: R$ 600 mil
:2: Contagem (5 anos): 1 casa construida
@ Limite Legal: 1 <1 =NAO, ndo é contribuinte

L _ y

L Insight: Inciso [ll aplica-se a alienacao de >1 imdvel construido nos 5 anos anteriores. J




Regime Opcional de Transicao (Locacao)
Tributacao Simplificada de 3,65% - Oportunidade de Planejamento

& Base Legal: Art. 487 da LC 214/2025 7 Vantages: Regime opcional, ndo obrigatorio
= Aliquota: 3,65% sobre receita bruta (IBS+ CBS) &% Aplicaco: Contratos de locacdo, cessdo onerosa ou
s Vantagem: Regime opcional, ndo obrigatorio arrendamento de imoveis com prazo determinado
Prazo Assinatura Comprovacao Registro em Cartorio  Prazo Aplicacao
Nao Residencial , Firma reconhecida OU , = Prazo original do
(Comercial) dade assinatura eletronica Até 3171212025 (57 contrato
Firma reconhecida OU Prazo original do
Residencial Ate 16/01/2025 assinatura eletronicaOU  Até 31/12/2028 |7 contrato OU até
comprovagao de pagamento 31/12/2028

( A\ Para contratos ndo residenciais, registro em cartdrio deve ser feito até 31 de dezembro de 2025. ]




Comparativo: Regime Opcional vs. Geral
Analise Financeira: Quando Optar pelo Regime Simplificado

e Regime Opcional (Art. 487): 3,65% sobre receita bruta e Exemplo:

e Regime Geral (Art. 261): 8,4% com possibilidade de ® Contrato de Locacdo Comercial
créditos e Receita mensal: R$ 10.000
® Receita anual: R$ 120.000

Regime Aliquota Tributo Mensal Tributo Anual Caracteristica

Opcional (3,65%) 3,65% R$ 365 R$ 4.380 Sem apropriacao de créditos

Geral (8,4%) 8,4% R$ 840 R$10.080 Com apropriacdo de créditos

o Insight: Economia Anual: R$ 5.700 (56,5% de reducao).

Regime opcional € mais vantajoso para operacoes com baixo volume de despesas creditaveis.




DFE-l - Documento Fiscal Eletronico Imobiliario

O que é

e Documento fiscal totalmente
digital, integrado ao sistema
nacional.

Base Legal
o Art.178-182 da LC 214/2025.

Informacoes Obrigatorias

e |dentificacao das partes
e Descricao do imoével

e Valor da operacgao
 Tributos incidentes

e Referéncia ao CIB

RE
Penalidades —

e Multa de 5% do valor da operacao
(minimo R$ 1.000,00) por ndo emissao.

e Impedimento: Cartérios nao poderao
registrar operacoes sem DFE-| quando
exigido.



Quem Deve Emitir DFE-I

Operacoes com Obrigatoriedade de Documento Fiscal Eletronico

Pessoas Juridicas Pessoas Fisicas Operacoes
(Art. 179) Habituais (Art. 180) Dispensadas (Art. 182)
Obrigatorio Obrigatorio
 Venda de imoveis por  Mais de 3 imoveis vendidos * Pessoas fisicas eventuais
incorporadoras e construtoras por ano (até 3 imoveis/ano)
 Locacao de imoveis comerciais * Receita anual superior a  Locacao residencial entre
e Locagao por temporada R$ 240.000,00 pessoas fisicas
(até 90 dias)  Locagoes por temporada e Doacoes e herancas
e Comissoes de intermediagao (equiparadas a hospedagem) (transmissao nao onerosa)
imobiliaria
e Cessao onerosa de direitos
sobre imoveis

~ ———— / - —_— J \ /
Base Legal: Art. 178-182 da LC 214/2025.



Cronograma de Implementacao do DFE-|

Fases de Obrigatoriedade do Documento Fiscal Eletronico

©v 2026 [;[] 2027 te: 2028 a0 2029
Testes Grandes Empresas Todas PJs PFs Habituais
Periodo de testes Inicio da Extensao para Implementacgao
do sistema (sem obrigatoriedade para todas as pessoas completa (incluindo
obrigatoriedade) grandes empresas juridicas PF habituais)

Base Legal: Art. 180 da LC 214/2025



Tributacao na Alienac¢ao de Imoveis

Processo de Tributacao na Venda - Reducao de 50%

Aliquota Efetiva: N] 4% (reducdo de 50% sobre 28%)

1. Celebracao 2. Determinacao da 3. Aplicacao de 4. Recolhimento
do Contrato Base de Calculo Redutores via Split Payment
Fato gerador ocorre Valor da operacao ou Redutor de ajuste e Retencao automatica
no momento da valor de referéncia redutor social no momento do
alienacao. (CIB) - 0 maior. (quando aplicavel). pagamento.
=)» [Fato Gerador: Nao Incide Sobre:
— No ato da alienacao (inclui Permuta de imdveis sem torna.

promessa de compra e venda)



OF: :
Exemplo Detalhado: Venda de Imovel Usado (PJ) %E@,

Impacto Fiscal na Venda por Pessoa Juridica

Q Key Points Tributo Antes da Reforma Apé:{ abBtefo'rma
* Imovel: Adquirido por {Habitual)

 GarodeCopial

@ Insight: Aumento da carga tributaria para
= vendedores habituais (PJ).




Exemplo Detalhado: Venda de Imével Novo (PF) ’ig'*ﬁ?;:, "

0o="-
Impacto Fiscal na Venda de Imovel Novo - Pessoa Fisica

-y
. P

= Key Points Tributo Antes da Reforma Apos a Reforma
oo 9y Pessoa Fisica Eventual (Eventual)
* Imovel: Adquirido por

RS 500 mil, vendido por  WERe et XCElile 0 O
RS 1,5 milhdo de Capital RS 150.000 (10,00%) | RS 150.000 (10,00%)

° Ganho.deNCapitaI: IBS /CBS _ RS 0 (O 00%)
RS 1 milhao

-------

@ Insight: Vendedores eventuais (PF) nao sofrem
=< impacto do IBS/CBS.

. v,




Impacto do Valor Referencial (CIB) na Tributagao s
Como o CIB Afeta a Base de Calculo do IBS/CBS

=7 Key Points

e Cenario: Venda de
Imovel residencial novo
por R$ 1,5 milhao

» Valor Referencial no
CIB: R$ 1,8 milhdo
(maior que o valor
declarado)

= =

Valorr —= R$1,5milhdo —%  Valor CIB

Declarado

IBS/CBS sobre Diferenca: IBS/CBS sobre valor
valor declarado: _ RS 25.200a _, referencial (CIB):
R$ 126.000 Sl R$ 151.200

tributos

\

@ Insight: Contribuinte deve acompanhar valores de
< referéncia do CIB para planejamento fiscal.




Resumo: Critérios de Habitualidade
Quando Pessoa Fisica é Considerada Contribuinte

Critérios 552 Consequéncias
e Inciso II: Alienagao de mais » Sujeicdo ao IBS/CBS nas
ﬁﬁg@ de 3 imoveis no ano anterior %) operagdes imobilidrias.
A (contando apenas imoveis , , -
fr(g no patrimonio < 5 anos). %\ » Obrigatoriedade de emissao de
~cb  DFE-.
* Inciso lIl: Alienacdo de mais 2030 ° goss@g!dade de apropriagdo
“O:%  delimdvel construido pelo c=2  decréditos
— |} Pproprio contribuinte nos 5 =) * Sujeicdo a fiscalizacdo
anos anteriores). =4 especifica.




Servicos de Intermediacido e Administragio g
Regime Especifico para Corretores e Administradores 3

§ Base Legal @% Consequéncia Tributaria
o Art. 252, Inciso IV dalLC Tratamento deixa de ser
214/2025. ﬁ genérico
77} Servicos Inclusos ol Passaaseguirregras
= especials do setor Imobiliario
» Comissao de corretagem . . , {
@ Tributacao no local do
* Taxa de administracao de aluguel VA Imovel
o Administra¢ao de carteira de imoveis % Aliquota reduzida (8,4% para
locacao, 14% para venda)



Comparativo de Regimes: Intermediacao
Analise entre Lucro Presumido, Simples Nacional e Reforma Tributaria

[ Premissa: Receita anual de R$ 1.000.000 (servicos de intermediacao e administracao de iméveis).]

= Total: 11,33%

faturamento e anexo especifico.

Lucro Presumido (Anexo IIl) Simples Nacional Reforma Tributaria (IBS/CBS)
e PIS/COFINS: 3,65% > f\ln’quota progressiva » |IBS/CBS (Reducao 70%): 8,4%
4,5% a 22,45%) . ,
* IRPJ (4,8%) + CSLL (2,88%): 7,68% il L GasTT (aprox.
*V/aria conforme a faixa de 68% no LP)

= Total Estimado: ~16,08%

\’ *Vantagem*: Possibilidade de
apropriacao de creditos.




Planejamento Tributario: Dicas Praticas

Estratégias para Otimizacao Fiscal no Setor Imobiliario

]

Acompanhar
Divulgacao do CIB

Valores de referéncia
impactam base de calculo.

2

Analise de
Habitualidade

Verificar se enquadramento
como contribuinte é vantajoso.

Escolha de
Regime

Comparar regime opcional
(3,65%) vs. regime geral (8,4%).

Aproveitar redutor de RS
600/més para imoveis
residenciais.

Registro de
Contratos

g
Cumprir prazos para registrro
de contratos de locagao.

Documentacao

Manter laudos técnicos para
iImoveis atipicos.




Cronograma Geral e Datas Criticas

Datas Criticas para Planejamento Tributario

2025

Registro
Contratos

A

31/12/2025: Prazo
para registro de
contratos nao
R

of 31/12/2026: Atualizacio de valores pelo IPCA.

=1 31/12/2025: Prazo para registro de contratos nao residenciais.

2026 2027 2029
Testes Inicio Transicao
DFE-' 31/12/2026: Atualizacao CBS IBS

de valores pelo IPCA.

31/12/2026: Atualizacao \/

de valores pelo IPCA.

VN

2026: Testes do 2027: Inicio
DFE-I. cobranca CBS.

A\

2029: Inicio
transicao IBS e
implementacao CIB.

= 2026: Testes do DFE-.
&4 2027: Inicio cobranga CBS.

Planejamento e essencial para evitar penalidades.

2033

Implementacao

Completa

A

2033:
Implementacao
completa.

7 2029: Inicio transi¢ao IBS e
implementacao CIB.

& 2029: Inicio transi¢do IBS. & 2033: Implementagao completa.




Duvidas Frequentes
Esclarecimentos sobre Pontos Criticos da Reforma

P: Pessoa fisica
que aluga 1 imovel
sera tributada?

&

R: Nao, se receita
anual < R$ 240 mil e
até 3 imoveis.
Mantém apenas IRPF.

L

P: Qual a diferenca
entre CIB > Valor
Declarado?

R: Se CIB for maior,
a base de calculo
aumenta para o
valor do CIB.

é P: Vale a pena
optar pelo regime
de 3,65%?

R: Depende do
volume de despesas
creditaveis. Sem
muitos créditos, é
mais vantajoso.

o

P: Quando comega
a cobrar IBS/CBS
em imoveis?

R: 2027 para CBS
(federal) e 2029
para IBS
(estadual/municipal).

é P: Preciso registrar
contrato de locagao
em cartorio?

R: Sim, se comercial,
até 31/12/2025.
Se residencial, até
31/12/2028.

Planejamento e essencial para evitar penalidades.




Conclusao e Proximos Passos

Reforma Tributaria: Oportunidade de Otimizacao Fiscal

Principais Pontos

Recomendacoes

e Setor imobiliario € um dos mais
beneficiados pela reforma.

e Reducao de 70% em locacao e 50%
em venda.

e Novo sistema mais transparente e com
menos cumulatividade.

e Implementacao gradual até 2033.

€& 1. Revisar estrutura tributaria atual.

=

Q 3. Planejar transigao para novo regime.

2. Analisar impacto especifico da sua
operacao.

E 4. Acompanhar divulgacao de normas
complementares.

ﬁ;‘, 5. Preparar sistemas para DFE-I.




Estrutura Juridica para Controle e Gestao

o Definigao: Estrutura utilizada para Centralizar
Propriedade de a¢des ou quotas de outras

empresas.
@ Influéncia significativa na gestao e decisoes
estratégicas.

QQ Beneficios:

e Centralizagao do poder decisério.

e Facilitagao da gestao de grupos
empresariais.

e Organizacao societaria eficiente.

Objetivo: Exercer Controle Estratégico ou

Holdings de Participacoes

HOLDING
W

e {3 CONTROLE
& GESTAO
%/

\

I

EMPRESA
CONTROLADA1

=

~

EMPRESA
CONTROLADA 2

D\\§ Wq '}_S—;'

-

~

EMPRESA
CONTROLADA 3




Holding Patrimonial

Gestao Eficiente do Patrimonio Familiar

Definicao:

Empresa cujo principal
objetivo € gerir o
patrimonio dos socios
(imoveis, ativos
financeiros, etc.).

7 >

PROTECAO
Patrimonial

Blindagem
contra riscos
operacionais.

(i A

SUCESSAO

Facilita a
transmissao de
bens.

EFICIENCIA
Tributaria

Reducao da carga
tributaria sobre
rendimentos e

kganhos de capital.




Holding Patrimonial: ITBI e Planejamento

Incorporacgao de Imoveis e Tributagao

o

Impt
ITBI (Imposto Municipal)

Aliquota média: ~2% sobre
valor de mercado.

Isencao: Possivel se receita

preponderante (>50%) NAO
advier de atividade
imobiliaria.

Valor de Incorporacao

( Incorporacao de Imoveis ]

e

.

\_

Opcao 1: Valor
Declarado (IR)

Sem ganho de

capital imediato.

\

s

Opc¢ao 2: Valor
de Mercado

Gera Ganho de

Capital (IR), mas

atualiza base de
custo.

N

aoo
coo

.0
Estratégia

Analise caso a
caso para definir
melhor opcao
tributaria.




Planejamento Sucessorio: Doacao de Quotas
Estratégia de Protecao e Transmissao Patrimonial

Estratégia Mecanismos de Controle

» Doacgao das quotas da Usufruto
holding patrimonial aos
herdeiros.

Beneficios /
Protecao Fortalecida: Doadores
Separagao entre

empresa operacional e
patrimonio pessoal.

Reserva de
Usufruto:

Doadores mantém
direitos economicos
e politicos.

—

Herdeiros

Clausulas
Restritivas:
Incomunicabilidade,

2 Sem Comunicacao: Evita
/777, : :
[ que riscos da operacao

atinjam o patrimoénio Usufruto
familiar.

impenhorabilidade e
inalienabilidade.




Direitos Politicos na Doacao L
Manutenc¢ao do Controle pelos Doadores AT

Resguardo dos Objetivo
Direitos Politicos arde Voto 2 e Garantir a
e Doadores mantém o R Decisao = continuidade da
poder de voto e @ gestao conforme a
decisao na visao dos fundadores.
sociedade. r . :
. DOADORES HERDEIROS | * Evitar conflitos
e Herdeiros recebem GESTAO prematuros entre
a propriedade herdeiros.

CONTROLE
ESTABILIDADE

(nua-propriedade)
mas nao o controle
imediato.

e Assegurara
estabilidade dos

Propriedade negocios durante a
(Nua-Propriedade) transicao.




ITCMD: Legislacao e Conceitos

Imposto sobre Transmissao Causa Mortis e Doagao

O QUEE ==} OBRIGATORIEDADE

Imposto estadual sobre ;\) * Quem recebe bens
herangas e doagoes de (herdeiros ou donatarios)
quaisquer bens ou direitos. deve declarar e pagar.

[

TAX

» Declaracgao via Sistema

ITCMD | . encEEC Declaratério da SEFAZ.
Imposto e Lei10.705/2000: ,
Estadual Gr==t Instituigdo do ITCMD. EXEMPLOS
» Lei 9.591/1966: 22
Transmissao de bens 5, Sialer
imdveis (fatos geradores )12

anteriores a 2001). * Quotas empresariais




ITCMD e Reforma Tributaria

Progressividade e Novas Regras de Tributagao

Progressividade Proposta Propostas em Discussao
% (EC 132/2023) ] 60/ ST« PLP108/24: Grandes
o Aliquota progressiva em 0 patrimonios devem ser
razao do valor do quinho, tributados pela aliquota
legado ou doagao. Maxima.
e Base: Tema 21 do STF (2013) o PRS 57/2019: Possibilidade
de aumento do teto da

159§l E: : 5.
SAIED ST aliquota maxima para 16%

(atualmente 8%).

e PL 07/2024 (SP): Incidéncia
de aliquota maxima na
progressividade estadual.

Aliquota

Atual
(8%)




Protocolo Familiar

A== .@ o o Zoese
[;;EQ Regras para Harmonia e Continuidade dos Negocios
@ e Protecao do Patrimonio: Regras para venda

Proto’
5@ ou transferéncia de acdes.

Negéciosatriménio
e Execucao Especifica: Possibilidade de

e Documento que estabelece regras e diretrizes
Definigao para a administracdo e sucessao do
patrimonio familiar.

@ Clareza nas Relacoes: Define papéis de
0] ECONOMIC  cada membro, evitando conflitos.

T Planejamento Sucessorio:
- o Diretrizes para transicao de lideranca
planejada.

e Visao e Valores: Alinhamento da familia em
torno de objetivos comuns.

SN execucao forcada das obrigacdes pactuadas.



Testamento: Continuidade Empresarial
Instrumento Legal para Protecao e Prevencao de Conflitos

cx) Garantia de Continuidade
Preserva os interesses das empresas e evita
disputas sucessorias.
Assegura que a gestao nao seja comprometida.

Prevencao de Conflitos
e Clareza na Sucessao

Define intencdes do testador sobre divisao de
participacoes.

e Seguranca Juridica
Base legal solida para transferéncia de bens,
reduzindo risco de litigios.

Empresa Objetivo: Evitar que herdeiros sem aptidao ou interesse
prejudiquem o negaocio.



Acordo de Sécios: Modelo das 4 Salas '*i:
Estrutura de Governanca Familiar e Corporativa i

Sala dos Acionistas Sala da Familia

Proprietarios, descendentes,

A Conjuges, proxima geracao.
usufrutuarios.

Sala do Conselho Sala da Gestao
de Administracao CEO/Diretoria, geréncia,
Conselheiros. funcionarios.

Objetivo: Definir claramente papéis, responsabilidades e limites de atua¢cao de cada grupo,
promovendo Governanca e Papéis Claros



- f--.

Offshore: Protecdo Patrimonial e Otimizacdo &lo&:+
R
Estratégias Internacionais para Seguranca e Eficiéncia O 3

Offshore QObjetivos Principais
Hubs

Protecao Patrimonial: Blindagem contra
riscos locais.

A/ Otimizagao Tributaria: Planejamento fiscal
Ml eficiente

«trv Diversificacao: Acesso a mercados globais.

Confidencialidade: Privacidade sobre
propriedade e operacoes.

Definicao
Estruturas juridicas e financeiras em B, Planejamento Sucessorio: Facilitacao da

oo T : /T S
jurisdicoes estrangeiras. " transmisséo de bens.



Finalidades Comuns do Offshore
Por Que Investir no Exterior?

Protecao Otimizacao
@ Patrimonial % Tributaria

Salvaguardar contra Minimizar carga de
riscos politicos, iImpostos de forma
econdmicos e juridicos. legal.

Confidencialidade = Simplificacao
e Privacidade 0% Burocratica

Maior grau de sigilo Abertura e
sobre propriedade e manutencao de
operacoes. empresas mais

ageis.

Diversificacao de
Investimentos

Acesso a mercados
financeiros globais e
mitigacao de riscos.

Planejamento
Sucessorio

Facilita transmissao
de bens entre
geracoes.



Tipos Societarios nos EUA
Estruturas para Investimento e Negocios

@ N N )
&, LLC (Limited =\ S-Corp C-Corp
«Q'» Liability Company) 0 (S Corporation) (C Corporation)
Flexibilidade tributaria Evita dupla Entidade legal
e protecao de tributacao, mas separada, ideal para
responsabilidade possui restricoes captacao de
limitada. de acionistas. investimentos, mas
sujeita a dupla
tributacao.

Alerta: Escolha equivocada pode resultar em carga tributaria
significativamente maior.



Limited Liability Company (LLC)

Flexibilidade e Protecao Patrimonial

( Q) é N
° Vantagens X Desvantagens
& .~ Flexibilidade: Combina protecao de K’Q Complexidade: Pode ser
C} responsabilidade limitada com @O mais complexa para

flexibilidade tributaria. investidores
estrangeiros em alguns

Responsabilidade Limitada: Protege o aspectos fiscais.

patrimonio pessoal dos membros.

0

S ‘I Tributacao "Pass-Through": Lucros e
—|_ perdas reportados na declaracao pessoal,
L3 evitando dupla tributacao.

< I\ )




S Corporation (S-Corp)
Evitando a Dupla Tributacao

e Vantagens

Evita Dupla Tributacao: Lucros e
perdas repassados diretamente para

a renda pessoal dos acionistas.

Responsabilidade Limitada: Protege
o patrimonio pessoal dos acionistas.

0

s

X

Desvantagens

Restricoes de Elegibilidade:
Nao podem ter acionistas
estrangeiros nao
residentes.

Menos Flexibilidade:

'@0 Restricoes quanto ao

numero e tipo de
acionistas e classes de
acoes.




C Corporation (C-Corp)

Estrutura para Captacao de Investimentos

’ Vantagens

=  Sem Restricoes de Acionistas: Grande
1‘ flexibilidade para Captacao de
Investimentos.

/, |deal para Crescimento: Preferida para
d

8,

empresas que buscam abertura de
capital.

Responsabilidade Limitada: Protege
o patriménio pessoal dos acionistas.

.

‘X Desvantagens

9 Dupla Tributacao: Lucros
(%, tributados no nivel

corporativo e novamente
quando distribuidos aos
acionistas.




Escolha do Estado nos EUA

Impacto na Otimizacao Fiscal e Logistica

> Florida
e Ambiente de negocios favoravel.
% Sem imposto de renda estadual para pessoas fisicas.

e Aliquota corporativa: 21% (Federal) + 5.5% (Estadual)
=26.5% (C-Corp).

Delaware

e Leis corporativas flexiveis e favoraveis.

Vantagem na jurisprudéncia corporativa e
privacidade.

> Nevada
e Sem imposto de renda corporativo ou estadual.

% Possui taxas de licenca comercial e outras taxas
anuais.




Tipos de Paraisos Fiscais
Entendendo as Diferencas e Oportunidades

N\ f N
p y
Cy Jurisdicoes de a? Jurisdicoes com
© | Tributagdo Zero Sigilo Fiscal
e Nao cobram imposto de renda sobre lucros, e Oferecem alto grau de sigilo bancario e
ganhos de capital ou herancas para nao corporativo.
residentes. o Estruturas legais para protecéo de ativos.
 Foco da receita em taxas de registro e anuais. e Exemplos: Panamé, Delaware (EUA), llhas
e Exemplos: llhas Cayman, Bermudas, llhas Cayman
Virgens Britanicas A A

[ A Alerta: Sigilo mitigado por acordos internacionais (CRS, FATCA). ]




Por Que Pensar Offshore?
Estrategia em Meio a Instabilidade

lA\ ‘ Questao Central . | Oportuiad

Como ' patrimonio, investimentos | Estruturas offshore revelam
Ml € sequ flnancelra da familia? oportunidades significativas.

Cenario Exemplo Pratico (Portugal)
e |nstabilidade e Legislacao oferece isencao de
politica, imposto sobre doacoes para

economica, herdeiros diretos.
fiscal e Caso Real: Cliente da Economic
juridica. Consultoria realizou doacéo de

patrimonio em Portugal com
aliquota zero.

Instabilidade Offshore

‘l ) Y ﬁ'\ I_I”"_ \# ‘,’
\ ;/ q :_’.')‘ - \M:‘\p
\ WO N I




Saida Definitiva do Brasil
Estratégia para Otimizacao Fiscal Internacional

r

BRASIL

Como Funciona

e Formalizacao perante
Receita Federal
(Comunicacao e

Declaracao de Saida

Definitiva).

e Implica em obrigagoes
e desobrigagoes fiscais.

Y
N

t

$

r

SAIDA
DEFINITIVA

[

Beneficios Potenciais

o Iributacao Exclusiva no Exterior:

© Tributado apenas pelas leis do pais de

nova residéncia.

i
229

\

= Planejamento Sucessorio: Bens regidos

pelas leis do novo pais (impostos sobre
heranga potencialmente mais baixos).

Liberdade Financeira: Maior liberdade

) para movimentar recursos globalmente.

J

NOVO
PAiS

Consideragoes Importantes

e EXige comprovacao de
residéncia efetiva em
outro pais.

e Analise da legislacao
tributaria do pais de
destino.

e Planejamento essencial
para evitar bitributagao.

&

oa




o
TRIB‘é‘TA‘ o'
LUCROS E;DIVIDENDOS

-w
e e

Lei ol *~Mvé§ w025




IRPFM: Tributacao Minima de Altas Rendas

Lei n°® 15.270/2025 - Vigéncia a partir de 2026

(U

Jr(()

Publico-Alvo @ Aliquotas Progressivas g% Objetivo

o
:-
<

e Assegurar uma
tributacao minima
efetiva sobre
grandes rendas,
incluindo lucros e

e Pessoas fisicas |
residentes com
rendimentos anuais
totais superiores a
superiores a R$

10% (Fixa)

600.000,00. dividendos.
R$ 600k a R$ 1.2M > R$ 1.2M
7N < - 7\
Base de Calculo: Base de Calculo:
R$ 600.000,00 a Superior a
ks R$ 1.200.000,00 ¥ R$ 1.200.000,00 J

\.




IRPFM: Base de Calculo e Exclusoes

O que entra e o0 que sal da conta?

Incluidos @

é Base de Calculo Ampla

e Inclui todos os rendimentos
(tributaveis, isentos e exclusivos
na fonte).

e Exemplo: Lucros e dividendos,
rendimentos de aplicacoes
financeiras.

y 4 R

!| ‘3 b <':' -,"

XCiul )
2

g Exclusoes Permitidas (Nao entram na base)

2 Herangas e Doagoes (adiantamento de
222 |egitima).

Rendimentos Imobiliarios Isentos: LCI|, CRI,
LIG, Fll (com requisitos).

é Poupanca e Atividade Rural (parcela isenta).

&= | ucros Acumulados até 2025: Distribuidos

B cntre 2026-2028 (regra de transicao).

e Ganhos de Capital (exceto bolsa/balcao).



Retencao na Fonte: Lucros e Dividendos

Regra para pagamentos mensais acima de RS 50.000,00

Regra Geral: Retencao de 10% na fonte sobre
lucros/dividendos pagos a pessoa fisica
residente.

|

Fato Gerador: Pagamento, crédito, emprego

0= : A
€ ou entrega superior a RS 50.000,00 no més. Retensao SEiradatie
7} Acumulacao: Se houver multiplos pagamentos - 10% liquido
S==S N0 mesmo més pela mesma PJ, os valores T
—  valores sao somados para verificar o limite. o=

Sem Deducoes: A retengao incide sobre o
valor bruto, sem deducdes permitidas.

iié

Antecipacao: O valor retido € considerado
antecipacao do IRPF devido no ajuste anual.

by



Rodrigo Bello ) L
CEO - Diretor Executivo

Especialista em Planejamento Societario e Tributario




