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Area de Abrangéncia das Leis

POLIGONO PRIORITARIO DE INTERVENCAO NA AREA CENTRAL

LC 395/2022: Incentivos a Reabilitagdo
de Edificios.

» Compreende as areas mais
degradadas do Centro.

» Abrange 71 iméveis tombados e 91
em estudo de tombamento, sendo 15
destes verticais.

* Abrange 95ha;
* Aprox.: 1.900 lotes;

> ~ 420 imdveis verticais e 1.400
horizontais.

LC 440/2023: Incentivos a servigos que
atraem pessoas.

» 90 atividades de prestacdo de
servicos com beneficios.
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Interesse na reabilitacdo de imdveis

Numero de Numero de
Ano Atendimentos Imoveis
realizados * atendidos
2023 53 36
2024 52 25
2025 40 10
2026 06 04
Total: 149 74

* Foram realizados mais de um atendimento para
alguns dos iméveis.
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PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

Beneficios para a cidade:
® Recuperagdo de imdveis;

® Mais trabalhadores no
Centro;

® Melhoria das
ambiéncias, inclusive de
pragas vizinhas.
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10 iméveis em processo de reabilitagao
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Em vermelho: imdveis em andlise ou com alvard de reabilitagao emitido



Objeto da Lei

ACERVO EDIFICADO COM VALOR HISTORICO

: EdificacGes .
: horizontais e verticais

COMUM

Aplicacdo: edificagao
toda (ndo unidades
auténomas)

Novas construgdes:
vinculadas ao imovel
objeto de reabilitacdo

Para edificacGes aprovadas antes da Lei 6.031/1988

Estao sendo propostas melhorias
na lei visando o enquadramento de
mais imoveis

- 3 categorias de Reabilitagao

INTEGRAL
Enguadramento por pontuagao
conforme a complexidade das obras e
volume de investimento - serd
regulamentado por decreto.

PARCIAL

MINIMA

Requalificacdo do passeio publico sera obrigatéria

» Flexibilizacdo de parametros e parametros qualificadores;
> Incentivos urbanisticos e fiscais;
» Procedimentos especificos de analise.
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centro
Incentivos Urbanisticos

Areas néo Computaveis

Acréscimos (acessibilidade, segurancga e salubridade)
Construcao de saliéncias e terracos

Usos ndo residenciais no térreo (exceto vagas)
Conversdo de vagas em comércio e residéncia

Construgdo de um pavimento acima do ultimo para
uso comum ou publico

Criagdo de novos pavimentos por divisao de
pavimentos com pé-direito duplo

Passagem Aérea

Unidades para Habitagao de Interesse Social

Permitida a passagem aérea sobre via publica interligando
edificios em quadras distintas

Permitida a anexagdo de lotes nos projetos de reabilitagdao

: Permitida a conversdo de usos em tipologias horizontais e
: verticais com ou sem acréscimo de dreas, com a
: flexibilizacdo de parametros e exigéncias



Com ou sem ampliacao da drea construida

HU — HMH, HMV, CSE| e HCSEI

» drea e testada minimas; _— 1 - :
» vagas de estacionamento; -
» CA minimo; A
» densidades hab. min. e max. -
CSEl — HCSEl e HMV HMV — HCSEI e CSEI — =

HCSEl e HMV — reorganizag¢do de unidades autdnomas

area min.unidades residenciais;
vagas minimas;

densidades hab. min. e max.;
dimensdes min. circulagio;
area permeavel.

» alargamento do passeio com EFP quando possivel;
» ndo computa HIS (minimo 30% da area construida).

Y VVYVYVY

» HCSEI vert.: min. 50% ndo-residencial térreo e 60% da area total para unid. residenciais;
: » HCSEI horiz.: minimo 10% ndo-residencial.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Demoli¢do: maximo, 22% da Area Edificada

Equivalente a drea demolida, podendo atingir o CA
constatado (se superior ao maximo vigente).

Em caso de CA constatado menor: até o CA maximo
vigente

Construcao de
novas areas

Em lote anexado ao da edificacdo a reabilitar: até o
CA maximo vigente

Destinagao de 20% p/ HIS Destinagdo de 30% p! HIS

Anexacao vinculada a lote com imdvel objeto de
reabilitacdo (lote original) - Proporgao 1:1

Lote anexado ao lote original: um lote confrontante que
ndo tenha sido objeto de anexagdo anterior.

Lote original: mantém parametros da Area Edif. Constatada

Lote anexado ao original: parametros da LC 208/2018
independente da superacao destes parametros pelo lote
original + flexibilizagGes + parametros qualificadores

> drea e testada minimas;
> vagas de estacionamento.




Procedimentos

Area Edificada Constatada (AEC) Comissao Técnica de Andlises Especificas de Projetos de Reabilitacao

varias formas de comprovagdo

da 4rea edificada B Prestar orientagdes iniciais aos interessados em aderir ao programa

faenes Analise de propostas projetuais, inclusive de passagem aérea sobre via publica

Procedimentos especificos (via
SE|): celeridade e transparéncia ------ Dirimir duvidas na aplicacao da legislacdo para os casos de reabilitacdo

Emissdo de planta aprovada em Andlise de solugGes de salubridade, seguranca e acessibilidade ndo previstas na

todos os casos legislacdo

¢ Atendimento personalizado;

* Oportunidade para regularizacao
da area total construida. .
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Incentivos Fiscais

Isencdo de IPTU durante a obra (até 3 anos)
Enquadramento  Total de Pontos

‘©
8  |sengdo de IPTU por 3 anos apds conclusdo da obra
2 o
s Aliquotas progress. de IPTU por 5 anos apds isengdo Minima (pontos) e
AT
§ Redugdo para 2% no ISSQN para servigos constr. civil
5 ‘ Parcial (pontos) 120a 179
© Isencdo ITBI para obra
o
Isengdo ITBI (12 transm. pds-obra - em até 2 anos) eyl (oenis) >=180
Isencdo de IPTU durante a obra (até 2anosjepor2 & :
%_ anos posl-o.bra, com aliquotas progressivas por 2 Veja a tabela de pontuagio nos -
£ g anos apos isengdo : artriies e :
§ & Reducdo para 2% no ISSQN para servigos constr. civil
o
Isencdo ITBI (12 transm. pds-obra - em até 2 anos)
- Isencdo de IPTU durante a obra (por 1 ano) e por 1
£ g ano pds-obra e 50% desconto no ano seguinte
© £
&=

Redugdo para 2% no ISSQN para servigos constr. civil
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Item

6.1

6.2

7.1

KL REABILITACAO DE EDIFICAGOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS |

Pontuacao
Intervengao Horizontal
Requalificagédo do passeio* 24
Eliminacao de acesso direto a
vagas e reversao de guia 20
rebaixada e acesso veicular
Implantagéo de permeabilidade
. ! 28
visual e/ou fachadas ativas
Conversao de garagem no 24
térreo para uso nao residencial
Recuperacéo das fachadas e
24
paredes externas
Recuperacéo total das
esquadrias externas que resulte 20
na uniformidade da totalidade
das esquadrias
Recuperacgéo de no minimo 60%
do total de esquadrias externas
. . 12
e que resulte na uniformidade da
totalidade das esquadrias
Substituigao total das
esquadrias externas que resulte 40

na uniformidade da totalidade
das esquadrias

* Intervencgdo obrigatdria para todas as obras de reabilitagdo.

Vertical

10

28

32

28

24

14

48

Observagoes

Obrigatéria para todos. Piso continuo, inclinagao transversal maxima, igual a
3%. Alargamento (EFP) 4,00m ou 5,00m , conforme a classificagao viaria do
logradouro publico e regras para acessibilidade. (vide art. 6°)

Reversao minima de 50% dals guias rebaixadas. (Vide art. 7°)

Minimo 1/3 dos alinhamentos com até 10,00m de extensao, 1/2 naqueles
entre 10,01m e 20,00m e 2/3 nos alinhamentos com mais de 20,00m de
extensdo. (Vide art. 7°)

Conversao de vagas atendendo aos parametros de fachada ativa. (Vide art.
7°)

Todas as fachadas e paredes externas vis iveis a partir dos logradouros
p Ublicos e na paisagem urbana: limpeza, tratamento e/ou renovag¢éao de
revestimentos e pintura. (Vide art. 7°)

(Vide art. 7°)

(Vide art. 7°)

(Vide art. 7°)

f




Pontuacgao - continuagio

Item Intervencgao Horizontal Vertical Observagoes

Substituigdo de no minimo 60%
do total de esquadrias externas

72 e que resulte na uniformidade da 24 28 eDer o)
totalidade das esquadrias
A 6 s ver e Parte externa da edifica¢a o, recobrimento minimo 1/3 da extensa o da
8 . i 14 10 interface da edificagé@o no alinhamento, no térreo e minimo 4,00m de altura.
no pavimento térreo (Vide art, 7°)

Implantagéo de jardins verticais
9  emno minimo 1/4 de uma - 20 Regras estabelecidas no art. 7°.
fachada em imoével vertical

Implantagéo de arte urbana em

10 . - 14 20 Regras estabelecidas no art. 7°.
parede ou muro da edificagao
Adequacdes do sistema de Obrigatérias para as verticais. Regras estabelecidas no art. 8°. Dispensadas
11 seguranga e combate a 12 12 no caso de estarem em conformidade, observando as adequa ¢ & es
incéndio** necessarias a instalagao da categoria de uso pleiteada no pedido.

12 Atugllzagao dos comandos e - 30 Regras estabelecidas no art. 9°
cabines dos elevadores

13 Recuperacdo integral dos - 45 Regras estabelecidas no art. 9°
elevadores

14  Substituicdo dos elevadores - 60 Regras estabelecidas no art. 9°

** Intervengdo obrigatdria para toda reabilitagdo em imdvel vertical.
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i\ REABILITACAO DE EDIFICACOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS{}

Pontuacgao - continuagio

Item Intervengao Horizontal Vertical Observacgoes

Atualizacao das instalacoes
15 prediais de elétrica e 54 54 Regras estabelecidas no art. 9°
telecomunicacoes

Atualizacao das instalacoes

16 . o 54 54 Regras estabelecidas no art. 9°
hidrossanitarias
17 Implantacdo de gas encanado 18 29 Gas encanado na totalidade das unidades autbnomas e nas areas comuns
P ¢ 9 da edificagdo que exijam o abastecimento de gas. (Vide art. 9°)
Renovagéao ou recuperacao da A renovagao ou recuperacao das estruturas de cobertura, elementos de
18 cobertura e da 32 8 isolamento, telhas e a impermeabilizagéo das lajes, vedagdes e
impermeabilizagao reservatérios de agua. (Vide art. 9°)
Implantagao de painéis solares 16 16 Vide art. 9°
fotovoltaicos
Implantacao de reservatério de
20 detengdo ou retengdo de aguas 12 12 Obrigatéria para edificagdes novas em lotes anexados. (Vide art. 10).
pluviais ***
Incremento de unidades 40 x 120 x Rearas estabelecidas no art. 11
residenciais**** (ACon/ACT) (ACon/ACT) 9 B

*** Edificagdes novas em lote anexado ao lote original, para enquadramento como Reabilitagdo Integral, deverdo atender concomitantemente a
pontuagdo minima do Anexo |, a implantagdo do reservatério de detengdo ou retengdo previsto com volume minimo estabelecido no "caput" do
artigo 10 deste decreto;

**** Quantidade de pontos multiplicada pela razdo entre a Area Convertida (ACon) e a Area Construida Total da edificacdo (ACT), em m2. Area
Convertida (ACon) € a area util total das novas Unidades Residenciais.
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LC 395/2022

PLC 122/2026: Renovagdo da LC 395/2022 por mais trés anos.

Revisdo da LC 395/2022:

Possibilidade de intervencdes somente no térreo de edificios verticais;

Possibilidade de faseamento das obras, com soma da pontuacdo para
enquadramento na lei;

Possibilidade de alteragdes no projeto e nos prazos durante a fase de execugao.

%L PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

abril de 2026
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14h30 - Audiéncia Publica

Saldo Vermelho - Paco
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@ Prefeitura Municipal de Campinas Diario Oficial Servigos Legislacio Sou Servidor Transparéncia Acessibilidade @ 0 @ El

Q Pesquisar @ Acessa

= Portal da Prefeitura

Inicio > Administragdo Direta > Urbanismo

Urbanismo
Destaques

Destaques

S Central de Atendimento da Secretaria Municipal de Urbanismo

Impressos Saiba mais

Noticias

TREINAMENTO DO PROGRAMA
Servicos i - ﬂ
‘9 » &9 Construala
Sobre eclaracs : :
LR ’
Aprova Fécil = ; CLIQUHE PARA ASSISTIR A
: .-f / GRAVACAO DO TREINAMENTO:
deiéncia PUbIECD 4 , vy o e
Bar Amigo da Vizinhanga J

utl o L E s Wk

CPLE - Comissdo Permanente de
Aplicacéo da Legislago Edilicia do
Municipio de Campinas

Cartilha e Modelos para Aprovagio Consultar Loteamentos - Encontro Brasileiro de Urbanismo

de Projetos Construtivos Constta Regularizagao Social - LC 492/2024 em Areas Centrais

Cartilha Nosso Centro

Cartilha e Modelos para Aprovagéo de

Itimaes natiniae



\@ Prefeitura Mu nicipa| de Campinas Diario Oficial Servigos Legislacédo Sou Servidor Transparéncia A ibilidade @ Abrir menu do aplicati

= Portal da Prefeitura Q, Pesquisar @ Acessar

Inicio > Administragao Direta > Urbanismo > Audiéncia Publica

Urbanismo
Audiéncia Publica
Destaques
e Polui¢do Sonora e Extensao de Horario de Funcionamento v
Impressos Alteracdo da LC 208/18- Lei de parcelamento, ocupacéo e uso do solo - 28 de Setembro de 2023 v
Noticias Alteracdo da LC 208/18- Lei de parcelamento, ocupagéo e uso do solo - 06 de Novembro de 2023 v
Servicos Alteracdo da LC 208/18- Lei de parcelamento, ocupacéo e uso do solo - EIV - 21 de Margo de 2025 v w
Sobre Projeto de Lei do Alvaré de Uso / Certificado de Licenciamento Integrado (CLI) - 16 de Abril de 2025 v
de Obras - 04 de junho de 2025 - FASE ATUAL: Publicada v
Aprova Facil

Alteracdo da Lei Complementar n® 395/2022 (Retrofit)
Audiéncia Publica

Bar Amigo da Vizinhanga

CPLE - Comissdo Permanente de
Aplicagao da Legislagéo Edilicia do
Municipio de Campinas

Cartilha Nosso Centro

Cartilha e Modelos para Aprovacgao de
Projetos Construtivos
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LC 440/2023

_.. POLIGONO PRIORITARIO DE INTERVENCAO NA AREA CENTRAL
- : - _ Procentro

» aliquotas reduzidas de ISSQN para 90
atividades de prestacdo de servicos
para empresas instaladas ou que
venham a se instalar no Centro, pelo
prazo de 10 anos.

> 19 incentivos fiscais concedidos e 1
em analise



Obrigado!

PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL

NOSSO CENTRO




