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Regras da Audiéncia Publica - 28/04/2026

Decreto Municipal n2 17.827/2012 e Lei Organica do Municipio

Procedimentos:

14h30 — Inicio da Audiéncia

14h30 - 14h45 — Leitura do Regimento da Audiéncia e Formacao da
Mesa de Trabalho

14h45 - 15h — Abertura — Secretaria SEMURB e Palavra da Mesa de
Trabalho

15h - 15h30 — Exposicao e Apresentacao do Projeto (equipe técnica)
] Questionamentos serdo realizados via inscrigao, em
15h30 — 17h — Questionamentos e Respostas ‘ formulario especifico

17h — Encerramento da Audiéncia o . L) , .
Em razao da necessidade de andlise técnica

pormenorizada ou de inscricdes em excesso de
-~ participantes, bem como a necessidade de se observar o
.- . 3 , horario previsto para término da audiéncia, poder-se-a
14 ' & / deixar de responder verbalmente algumas questdes,
podendo ser encaminhadas por escrito ao e-mail:

audienciapublica.semurb@campinas.sp.gov.br

Fonte: Freepik
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PROPOSTA DE MINUTA DE PROJETO
DE LEI PARA ALTERACAO DA LEI
COMPLEMENTAR N2 395/2022, QUE
ESTABELECE INCENTIVOS PARA A
REABILITACAO DE EDIFICACOES NA
AREA CENTRAL DE CAMPINAS
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Estrutura da Lei 395/2022 e altera¢Oes propostas
* Possibilidade de intervengdes somente no térreo de

edificios verticais;

Cap. | - Disposi¢des Preliminares artsl1ao4
e Possibilidade de faseamento das obras, com soma da

Cap. Il - Objetivos e Diretrizes art 5 pontuagdo para enquadramento na lej;
e . pEeEEssEEssEssEsssEssEsssEssEssEEes . * Permissdo de alteracdo do projeto e prazos de execucao
: Cap. Il - Regras para utilizagao dos Beneficios : : art 6 ‘ da obra.

Cap. IV - Incentivos Urbanisticos arts 7ao 10 Esclarece que os beneficios fiscais:

* ficam vinculados ao imdvel (ndo ao proprietario);

EEn V= COERED o Bee arts 1130 15 * ndo sdo cumulativos com outros beneficios sobre o
amsessssssssssnnnns sreeaes JEECTIITTEENCT IR IR CLERES L preeeeasneeessne s . mesmo tributo (aplica-se o regime mais benéfico);
e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 0 i P o podem ser fruios se o imével posi débitos;

Cap. VIl - Instrumentos Urbanisticos arts 19 ao 22 * é%ﬁ%ooiagiﬁmgggose comprovada a ocorréncia de fraude,
R RN A A A A R AR R AR AR R Ry . At srsssessssssssssassssssssnss .

: Cap. VIl - Procedimentos : farts23ao025 mmmmm) Atualizagdo da nomenclatura das Secretarias
Cap. IX - Disposicdes Finais arts 26 e 27
, an
Anexo | - Area de Abrangéncia

g3
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PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

Objetivos do Plano: atrair
pessoas e investimentos + sm= POLIGONO PRIORITARIO DE INTERVEN(;AO NA AREA CENTRAL
frear o esvaziamento de AR " . '
atividades econémicas
diversificadas e de moradores,
a degradagao e o abandono de
edificios e espacos publicos.

* Poligono Prioritario;

¢ |ncentivos Urbanisticos;
* |ncentivos Fiscais;
* Procedimentos
diferenciados de analise.
» Abrange 95 ha;
» Aprox.: 1.900 lotes;

> ~ 420 imdves verticais e 1.400 horizontais.

Imdveis lindeiros as vias que delimitam o poligono podem aderir
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centro

Interesse na reabilitacdo de imdveis

Numero de Ndmero de
Ano Atendimentos Imoveis
realizados * atendidos
2023 53 36
2024 52 25
2025 40 10
2026 06 04
Total: 149 74

* Foram realizados mais de um atendimento para
alguns dos iméveis.
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centro

Dl nielsizlsinisinisielsisisinh

el f
Cartoriode Notas
Beneficios para a cidade:
® Recuperagao de
imoveis;
® Mais trabalhadores no

Centro;

® Melhoria das
ambiéncias, inclusive de
pragas vizinhas.

<7y ;-Ek._ o &

L4 \ T e L L Y ey .“E-rl. R & » d'g ) . L -
Em vermelho: imdveis em andlise ou com alvara de reabilitagdo emitido 10 iméveis em processo de reabilitagdo




Renovacgdo da vigéncia da LC 395/2022 - PLC 122/2026

. Ampliar a possibilidade de
Alteragdio da LC 395/2022 W) enquadramento para iméveis

na Area Central

Objeto da Lei

: Edificacbes {
¢ horizontais e verticais

ACERVO EDIFICADO [ COM VALOR HISTORICO

COMUM

Aplicacdo: edificagdo : Novas construgdes:
toda (ndo unidades  : vinculadas ao imével

smslind REABILITACAO DE EDIFICACOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS f_

3 categorias de Reabi“tacao ................................... .

INTEGRAL
Enguadramento por pontuagao
PARCIAL conforme a complexidade das obras e
volume de investimento - serd
regulamentado por decreto.

MINIMA

Requalificagcdo do passeio publico sera obrigatdria

Possibilidade de faseamento das obras,
com soma da pontuacdo para
enquadramento na lei.

: auténomas) :I Ob"eto de reabilitaiéo ) Possibilidade de intervencdes somente
no térreo de edificios verticais

Para edificacGes aprovadas antes da Lei 6.031/1988

Abrange mais de 90% das edifica¢des existentes



i REABILITACAO DE EDIFICACOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINASS

REDACAO ATUAL REDACAO PROPOSTA
Possibilidade de intervenc8es somente Art. 62§ 29 A reabilitagdo em Art. 62 § 22 A reabilitacdo, em
no térreo de edificios verticais qualquer das categorias deve abranger qualquer de suas categorias, deve

toda a edificacdo e também a
requalificacdo do passeio publico
lindeiro, para aplicacdo desta Lei
Complementar.

abranger toda a edificacao,
ressalvado o disposto no § 13 deste
artigo, bem como a requalificagao do
passeio publico lindeiro, para fins de
aplicagcdo desta Lei Complementar.

+ Art. 62 § 13. Nas edificacdes em que o
pavimento térreo, com eventual

mezanino, seja funcionalmente
independente dos demais pavimentos,
€ nas quais exista ou venha a ser
implantada fachada ativa, a
reabilitagdo desses pavimentos podera
usufruir dos beneficios desta Lei
Complementar, sendo pontuada com
equivaléncia a reabilitagao de
edificagdo horizontal.



Possibilidade de faseamento das obras,
com soma da pontuacdo para
enguadramento na lei.

Permissao de alteragao do projeto e
prazos de execucdo da obra

REDACAO ATUAL

Art. 62 § 92 Serd permitida a utilizacdo
do regramento para reabilitacdo uma
Unica vez, sendo que eventuais
intervencdes subsequentes deverao
ser licenciadas conforme legislagao
vigente.

G REABILITACAO DE EDIFICACOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS{

REDACAO PROPOSTA

Art. 62 § 92 Serd permitida a utilizagdo
do regramento para reabilitacdao uma
Unica vez, podendo o projeto ser
implementado em fases, nos termos
do regulamento, desde que previstas
no pedido inicial e concluidas no prazo
estabelecido, hipdtese em que os
beneficios previstos nesta Lei
Complementar somente serdo
concedidos ap6s a conclusdo da
totalidade das intervenc¢Ges aprovadas,
ndo se considerando cada fase como
projeto autdbnomo.

Art. 62 § 14. Sera permitida a
alteracdo das caracteristicas do
projeto ou dos prazos de execugao,
dentro dos limites estabelecidos em
regulamento, desde que ndo haja
descaracterizagdo da categoria de
reabilitacdo, do enquadramento legal
do projeto ou dos pressupostos de
concessao dos incentivos.

f
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REDACAO ATUAL REDACAO PROPOSTA
I : de divid Art. 62 § 12. Os casos omissos poderdo Art. 62 § 12. As duvidas de aplicagdo
Esclarecimento de duvidas na ser esclarecidos pela Comiss3o Técnica desta Lei Complementar podero ser
aplicagdo da lei de Anélises Especificas de Projetos de dirimidas:
Reabilitacao.

| — pela Comissdo Técnica de Andlises
Especificas de Projetos de Reabilitagao,
guando se tratar de incentivos
urbanisticos;

Il — pelo Secretario Municipal de
Financas, quando se tratar de
aspectos operacionais e
procedimentais relativos aos
incentivos fiscais, vedada a criacao,
ampliagdo ou extensao

de beneficios ndo previstos nesta Lei
Complementar.



Reabilitacdo Integral

Reabilitagao

Reabilit.

Parcial

Minima

Incentivos Fiscais

Isencdo de IPTU durante a obra (até 3 anos)

Isencao de IPTU por 3 anos apds conclusao da obra
Aliquotas progress. de IPTU por 5 anos apds isengao
Redugdo para 2% no ISSQN para servigos constr. civil
Isenc¢ao ITBI para obra

Isengdo ITBI (12 transm. pds-obra - em até 2 anos)

Isencao de IPTU durante a obra (até 2 anos) e por 2
anos pos-obra, com aliquotas progressivas por 2
anos apos isengao

Reducdo para 2% no ISSQN para servigcos constr. civil

Isengdo ITBI (12 transm. pds-obra - em até 2 anos)

Isencdo de IPTU durante a obra (por 1 ano) e por 1
ano poés-obra e 50% desconto no ano seguinte

Redugdo para 2% no ISSQN para servigos constr. civil




i REABILITAGAO DE EDIFICACOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

REDACAO PROPOSTA

Incentivos vinculados ao imovel Art. 16, 17 § 62 e Art. 18 § 52 Os incentivos fiscais vinculam-se
ao imovel objeto da reabilitagdao e aproveitam ao sujeito passivo
do respectivo langamento, independentemente de alteracédo
superveniente da titularidade ou da sujei¢do passiva.

Incentivos ndo sao cumulativos + Art. 16,17 § 72 e Art. 18 § 62 Os incentivos fiscais relativos ao
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU previstos nesta Lei
Complementar ndo sdo cumulativos com outros beneficios fiscais
municipais incidentes sobre o mesmo tributo, aplicando-se o
regime mais benéfico.

Fruicdo dos beneficios fiscais x débitos + Art. 16,17 § 82 e Art. 18 § 72 A existéncia de débitos tributrios

tributarios exigiveis exigiveis relativos ao imével objeto da reabilitacdo impede a
fruicdo dos incentivos fiscais, até sua regularizagao, assim
considerada também a suspensdo da exigibilidade do crédito
tributario, nos termos da legislagao aplicavel e do regulamento.

Cancelamento dos beneficios + Art. 16,17 § 92 e Art. 18 § 82 Comprovada a ocorréncia de dolo,
fraude ou simulagdo, os incentivos fiscais serdao
cancelados, tornando-se exigiveis os tributos dispensados ou
reduzidos, acrescidos de atualizacdo monetaria, juros e demais
encargos previstos na legislacao especifica, sem prejuizo das
demais cominacgGes legais cabiveis.



Procedimentos

Area Edificada Constatada (AEC)
varias formas de comprovagdo :
da area edificada roee

i REABILITAGCAO DE EDIFICACOES DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS§,

Comissao Técnica de Anadlises Especificas de Projetos de Reabilitacao

Prestar orientagdes iniciais aos interessados em aderir ao programa

Procedimentos especificos - Banees Andlise de propostas projetuais, inclusive de passagem aérea sobre via publica

celeridade e transparéncia

Emissao de planta aprovada em
todos os casos

------ Dirimir duvidas na aplicagdo da legislagcdo para os casos de reabilitacdo

Analise de solucdes de salubridade, seguranca e acessibilidade ndo previstas na

legislacdo

REDACAO ATUAL

Atualizagdo da nomenclatura dos
orgaos que compdem a
Comissao: antes SEPLURB e agora
SEMURB + SMPDU

Art.23 § 19 A Comissdo Técnica de
Analises Especificas de Projetos de
Reabilitacdo tera carater deliberativo e
sera composta, minimamente, de
representantes dos departamentos de
Planejamento e de Uso e Ocupagado do
Solo da Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo, podendo
ser consultados outros érgaos
municipais, quando necessario.

REDAGAO PROPOSTA

Art.23 § 12 A Comissdo Técnica de
Analises Especificas de Projetos de
Reabilitacdo tera carater deliberativo e
sera composta, minimamente, por
representantes das Secretarias
Municipais de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e de
Urbanismo, podendo ser consultados
outros drgdos e entidades da
Administragdo Publica, na forma do
regulamento.



Obrigado!

PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL

NOSSO CENTRO

CONTATOS:
2116-0160 — SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
2116-0943 — SECRETARIA DE URBANISMO
2116-0814 / 2116-0870 / 2116-0732 — SECRETARIA DE FINANCAS




