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PLANO DE REQUALIFICAGCAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

HCIbItCtCentro Estrutura da Minuta do Projeto de Lei Complementar
Cap. | - Disposicoes Gerais arts 12 ao 32
Cap. Il - Objetivos e Diretrizes art 4°
Cap. lll - Dos Incentivos Urbanisticos art 52ao0 79

Cap. IV - Dos Empreend. Habit. COHAB-Centro arts 82.ao 10

Cap. V - Dos Incentivos Fiscais arts 11 ao 12
Cap. VI - Dos Instrumentos Urbanisticos arts 13 ao 15
Cap. VIl - Dos Procedimentos arts 16 ao 18
Cap. VIl - Da Gestao e do Monitoramento arts 19 ao 20
Cap. IX - Disposicdes Finais arts 21 ao 23
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Anexo Unico - Delimitacdo do Poligono Prioritario



HabitaCentro

PROGRAMA DE HABITAGAO E
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

POLIGONO PRIORITARIO DE INTERVENCAO NA AREA CENTRAL
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Area de Abrangéncia da Lei

-

Imodveis lindeiros as vias que delimitam o poligono podem aderir

Aproximadamente 1.900 lotes

+

PLANO DE REQUALIFICAGCAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

Vigéncia por 03 anos

INCENTIVOS:

Ampliagao do Coeficiente de
Aproveitamento de 5 para 7,5 vezes a
area do terreno;

* Dispensa de vagas, densidades
minima e maxima e recuos;

* |senc¢ao da Outorga Onerosa e do EIV.

_ «  Reducdo do IPTU, ISSQN e ITBI;
* Isengdo das taxas de licenciamento
urbanistico.

Empreendimentos Habitacionais COHAB -
Centro



PLANO DE REQUALIFICAGCAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

HabitaCentro

PROGRAMA DE HABITAGCAO E

DESENVOLVIMENTO DO CENTRO Objeﬁvos da Lei

ampliar a oferta de habitacao e incrementar a
densidade populacional

incentivar a producao de Habitacao de
Interesse Social - HIS, promovendo a inclusao
da faixa de renda de zero a trés salarios
minimos

incentivar a producao de edificios mistos e
nao-residenciais

incentivar a melhoria da interacao das
edificacdes com o espaco publico

reduzir os imdveis nao utilizados e
subutilizados e otimizar a infraestrutura
existente
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HabitaCentro

ROGR HABITACAO E

Propostas de Incentivos Urbanisticos para Novos Empreendimentos na Area Central

CA=175

+ 1,5 com TdPC $

+ 1,0 com COHAB
(2% unidades — COHAB)

+25comTdPC | $

CA =5 com isencdo de
Outorga Onerosa

CA =5 com isencao de
Outorga Onerosa

Empreendimentos habitacionais, ndo Empreendimentos habitacionais e mistos -
habitacionais e mistos (HMV, CSEI e HCSEI) COHAB Centro
+ Isencdo de EIV = » Permeabilidade visual;

» Fachada ativa;
Precisa atender: > Lote até 50% da drea da quadra;

» Reservatério para dguas de chuva.



PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS
HabitaCentro Espacos de Fruicdo Publica

PROGRAMA DE HABITAGAO E
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

» Permite EFP no miolo de quadra

Encontro de pessoas (patios e galerias);

Darmita ooantil
FCIiie geiitn

S a co
outros mobiliarios, paineis interativos,
jardins de chuva.

A7

T T
Praga no miolo da ransposicao de Quadra

andra
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Passagem sob
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’ Mobiliario urbano ou de apoio ao convivio de
pessoas
) ; —

1095 Sixth Avenue




PLANO DE REQUALIFICAGCAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

HabitaCentro = parametros urbanisticos

PROGRAMA DE HABITAGCAO E
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

Fachada Ativa Permeabilidade Visual

> lote maximo até metade do tamanho da
guadra

T T » Paratodos: 2/3 de Permeabilidade Visual

ou Fachada Ativa na testada principal e

I 1/3 nas demais testadas

» HCSEIl e CSEl: 1/3 de Fachada Ativa para
logradouros publicos e Espagos de
Fruicdo Publica

Até 50% da area
da quadra



Habltg§entr0 Parametros urbanisticos

PROGRAMA DE HABITAGAO E
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

Passagem Agrea

PLANO DE REQUALIFICAGCAO DA AREA CENTRAL DE CAMPINAS

>

Incremento da drenagem urbana com
reservatério de detencdo/retencdo de
aguas de chuva: Volume minimo (L) =

27,8 x Area do terreno (m?)

» Permitida a passagem aérea sobre via publica
interligando edificios em quadras distintas

» Vagas computam no CA;

» Edificios Garagem = CSEI
podem ter beneficios
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Empreendimentos Habitacionais COHAB Centro

PROGRAMA DE HABITAGCAO E
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

EHIS-COHAB - Centro Tipo A destine no minimo 80% (oitenta por cento) do total de suas unidades habitacionais para
familias com renda bruta mensal de até 3 (trés) salarios minimos

EHIS-COHAB - Centro Tipo B: des‘u,r_we no minimo 80% (oitenta por cer_1to) do to:cal dg suas umdade_s hab|Fa.C|onaI|s.para
familias com renda bruta mensal superior a 3 (trés) e inferior a 6 (seis) salarios minimos

EHIS-COHAB - Centro Tipo C:

EHMP - COHAB - Centro

Permissao de edificar mais uma vez a area do lote, podendo atingir o Coeficiente de
Aproveitamento igual a 6 vezes a area do terreno, sem pagamento de outorga onerosa.

Area construida maxima da unidade habitacional serd de 50,00m?2.

Parte das edificacGes podera ter areas destinadas a usos comerciais, de servicos e
institucionais, que poderao ocupar qualquer pavimento da edificacao, desde que sejam
garantidos acessos de pedestres independentes das areas habitacionais.

empreendimento habitacional multiuso e multirrenda integrante de programas federais de
habitagao de interesse social localizados em imoveis de dominio da Unido

destine no minima 80% (oitenta por cento) do total de suas unidades habitacionais para
familias com renda bruta mensal superior a 6 (seis) e inferior a 10 (dez) salarios minimos.

Os empreendimentos EHIS- COHAB — Centro tipos
“A” e “B” e EHMP- COHAB — Centro ficam
condicionados ao pagamento de contrapartida social
pelo empreendedor em unidades habitacionais
acabadas, no percentual de 2% do total de unidades.
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HabitaCentro Previsao de entrada em vigor: assim que a lei for sancionada

PROGRAMA DE HABITAGCAO E
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

Instrumentos Urbanisticos

Dispensada a cobranca de Outorga Onerosa do Direito de Construir para edificacdes que aderirem ao programa - até o
Coeficiente de Aproveitamento - CA igual a 5 vezes a area do terreno

Dispensa de apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Contrapartida da analise do RIT limitada a 1% do valor total da obra a ser recolhido pro Fundo Desenv. da Mobilidade Urbana

Procedimentos

Comiss3o Técnica de Analises Especificas de Projetos de Edificacdes na Area Central

Hordrio especial para Zeaens Prestar orientagdes iniciais aos interessados em aderir ao programa

funcionamento das obras :
Jesen Analise previamente a protocolizacao dos projetos enquadrados na lei

Regras especiais para circulacao
de caminhdes e carga e descarga
de materiais

feeeres Anadlise de passagem aérea sobre via publica

R Dirimir duvidas na aplicacao da legislagao para os casos enquadrados na lei

Monitoramento

O Poder Publico podera promover chamamento para parcerias para projetos e monitoramento de dados e
informacdes da Area Central, com disponibilizacdo em plataforma digital de acesso publico.
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HabitaCentro
PROGRAMA DE HAEITACI:\O E IPTU

DESENVOLVIMENTO DO CENTRO

Incentivos Fiscais

Durante a obra — Iméveis incluidos no projeto:

* 0IPTU fica limitado ao valor langado (UFIC) no exercicio em que for protocolizado o
pedido de adesao.

Apds a conclusdo da obra - unidade imobilidrias produzidas:
* reducdo de 50% nos 5 primeiros anos

* redugdo de 25% do 62 ao 102 ano.

ISSQN
Durante a obra: redugao para 2% no ISSQN incidente sobre servigos construgao civil

e isengao para os Emprendimentos Habitacionais COHAB - Centro

ITBI
Iméveis em Geral
Reducao de 50% (12 transmissao onerosa)
Iméveis COHAB Centro

Isencdo do ITBI (12 transmissdo onerosa)

Taxas de Licenciamento Urbanistico

Isencao



Obrigado!

PLANO DE REQUALIFICACAO DA AREA CENTRAL

NOSSO CENTRO

Mais acdes no Centro:




