Prefeitura Municipal de Campinas

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢

Altera dispositivos da Lei Complementar n2
395, de 28 de dezembro de 2022, que dispoe
sobre incentivos a reabilitacdo de edificagOes
no Municipio de Campinas, e da outras
providéncias.

Art. 12 A Lei Complementar n2 395, de 28 de dezembro de 2022, passa a vigorar

com as seguintes alteragdes:

proj-074-2026

“Art. 12 Fica instituido o programa de incentivos urbanisticos e fiscais para
reabilitacdo de edificacBes situadas no poligono compreendido pela Rua Cénego
Cipido, Rua Boaventura do Amaral, Avenida Benjamin Constant, Avenida
Anchieta, Rua Catorze de Dezembro, Rua Sacramento, Avenida Orosimbo Maia,
Rua Jorge Miranda, Avenida Doutor Jodo Penido Burnier, Rua Doutor
Mascarenhas, Rua Doutor Ricardo, Avenida Lix da Cunha, Rua Lidgerwood, Largo
Marechal Floriano, Avenida 20 de Novembro e Viaduto Miguel Vicente Cury na
sua totalidade, conforme mapa constante do Anexo Unico desta Lei
Complementar.” (NR)

b) as areas computaveis para o percentual de permeabilidade visual deverdo se
iniciar a, no maximo, 80cm (oitenta centimetros) de altura em relacdo a calcada,
devendo a area permeavel visualmente ter, no minimo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de altura;

PMC.2026.00107099-35



proj-074-2026

§ 29 A reabilitacdo, em qualquer de suas categorias, deve abranger toda a
edificacdo, ressalvado o disposto no § 13 deste artigo, bem como a requalificacdo
do passeio publico lindeiro, para fins de aplicacdo desta Lei Complementar
Municipal.

§ 99 Sera permitida a utilizacdo do regramento para reabilitagdo uma Unica vez,
podendo o projeto ser implementado em fases, nos termos do regulamento,
desde que previstas no pedido inicial e concluidas no prazo estabelecido,
hipdtese em que os beneficios previstos nesta Lei Complementar somente serdo
concedidos apds a conclusdo da totalidade das intervencdes aprovadas, ndo se
considerando cada fase como projeto autbnomo.

§ 12. Os casos omissos serao decididos:

| - pela Comissdao Técnica de Analises Especificas de Projetos de Reabilitacdo,
guando se tratar de incentivos urbanisticos;

Il - pelo Secretario Municipal de Finangas, quando se tratar de aspectos
operacionais e procedimentais relativos aos incentivos fiscais, vedada a criacdo,
ampliacdo ou extensdo de incentivos fiscais ndo previstos nesta Lei

III

Complementar Municipa

§ 13. Nas edificacdes em que o pavimento térreo, com eventual mezanino, seja
funcionalmente independente dos demais pavimentos, e nas quais exista ou
venha a ser implantada fachada ativa, a reabilitacdo desses pavimentos podera
usufruir dos beneficios desta Lei Complementar, sendo pontuada com
equivaléncia a reabilitacdo de edificacdo horizontal.

§ 14. Sera permitida a alteragcdo das caracteristicas do projeto ou dos prazos de
execucdo, dentro dos limites estabelecidos em regulamento, desde que ndo haja
descaracterizacdo da categoria de reabilitacdo, do enquadramento legal do
projeto ou dos pressupostos de concessao dos incentivos.” (NR)
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§ 72 As ampliacGes de imodveis a serem reabilitados ficardo desobrigadas de
atendimento aos recuos obrigatdrios nos pavimentos acima do térreo.” (NR)

LY O 1 YT

IV - reducdo para 2% (dois por cento) na aliquota do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN sobre os servicos tomados de construcdo civil
integrantes do item 7 da Lista de Servicos anexa a Lei n? 12.392, de 20 de
outubro de 2005, com excec¢do dos subitens 7.08, 7.09, 7.10, 7.12, 7.13, 7.16,
7.18, 7.20, e 7.21 e 7,22, observado o limite previsto no art. 22 da Lei
Complementar Federal n2 157, de 29 de dezembro de 2016, durante a execugao
da obra de reabilitacdo, ressalvado o disposto no art. 62 da Lei n? 12.392, de
2005, relativamente aos imdveis tombados pelo Municipio de Campinas;

V - isencdo do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis e de

Direitos Reais a eles relativos - ITBI, na transmissdo do imovel para fins de
execucdo da obra, nos termos e sob as condicGes previstas em decreto;

VIl - Isencdo das taxas estabelecidas na Lei Complementar n2 443, de 18 de
dezembro de 2023, abaixo discriminadas:

a) Taxa de Licenciamento para Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo Urbano —
TPOU, previstas nos itens 1, 2, 3 e 6, do Anexo |;

b) Taxa de Andlise de Impacto no transito de Projetos Complementares — TIT,
prevista nos itens 1.1, 2 e 3, do Anexo ll;

c) Taxa de Licencimento Ambiental — TLA, prevista nos itens 1, 4 e 6, do Anexo V.”
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§ 62 Os incentivos fiscais vinculam-se ao imodvel objeto da reabilitacdo e
aproveitam ao sujeito passivo do respectivo lancamento, independentemente de
alteracdo superveniente da titularidade ou da sujeicdo passiva, devendo ser
observados os incisos V e VI do caput, nos quais referidos beneficios contemplam
a transmissdo do bem para a finalidade de execucdo da obra e a primeira
transmissdo apos a sua conclusdo, respeitado o prazo neles estabelecido.

§ 72 Os incentivos fiscais relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
previstos nesta Lei Complementar ndo sdo cumulativos com outros incentivos
fiscais municipais relativos ao mesmo tributo, aplicando-se o mais benéfico ao
contribuinte.

§ 82 A existéncia de débitos tributarios exigiveis relativos ao imovel objeto da
reabilitacdo impede a fruicdo dos incentivos fiscais, até sua regularizacao.

§ 92 Comprovada a ocorréncia de dolo, fraude ou simulac¢do, os incentivos fiscais
serao cancelados, tornando-se exigiveis os tributos isentados, com os acréscimos
legais previstos na legislacdo especifica, sem prejuizo das demais cominacoes
legais cabiveis.” (NR)

IV - reducdo para 2% (dois por cento) na aliquota do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN sobre os servicos tomados de construcdo civil
integrantes do item 7 da Lista de Servicos anexa a Lei n? 12.392, de 2005, com
excecdo dos subitens 7.08, 7.09, 7.10, 7.12, 7.13, 7.16, 7.18, 7.20, 7.21 e 7,22,
observado o limite previsto no art. 22 da Lei Complementar Federal n2 157, de 29
de dezembro de 2016, durante a execucao da obra de reabilitagdo, ressalvado o
disposto no art. 62 da Lei n? 12.392, de 2005, relativamente aos imoveis
tombados pelo Municipio de Campinas;

VI - Isencdo das taxas estabelecidas na Lei Complementar n2 443, de 2023, abaixo
discriminadas:
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a) Taxa de Licenciamento para Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo Urbano —
TPOU, previstas nos itens 1, 2, 3 e 6, do Anexo |;

b) Taxa de Analise de Imacto no transito de Projetos Complementares — TIT,
prevista nos itens 1.1, 2 e 3, do Anexo ll;

c) Taxa de Licencimento Ambiental — TLA, prevista nos itens 1, 4 e 6, do Anexo V.”

§ 62 Os incentivos fiscais vinculam-se ao imdvel objeto da reabilitacdo e
aproveitam ao sujeito passivo do respectivo lancamento, independentemente de
alteracdo superveniente da titularidade ou da sujeicdo passiva, devendo ser
observado o inciso V do caput, no qual referidos beneficios contemplam a
primeira transmissdao do bem apds a conclusdo da obra de reabilitacdo,
respeitado o prazo nele estabelecido.

§ 72 Os incentivos fiscais relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
previstos nesta Lei Complementar Municipal ndo sdo cumulativos com outros
incentivos fiscais municipais relativos ao mesmo tributo, aplicando-se o mais
benéfico ao contribuinte.

§ 82 A existéncia de débitos tributarios exigiveis relativos ao imovel objeto da
reabilitacdo impede a fruicdo dos incentivos fiscais, até sua regularizacao.

§ 92 Comprovada a ocorréncia de dolo, fraude ou simulac¢do, os incentivos fiscais
serdao cancelados, tornando-se exigiveis os tributos dispensados ou reduzidos,
com os acréscimos legais previstos na legislacdo especifica, sem prejuizo das
demais cominacgoes legais cabiveis.” (NR)

IV - reducdo para 2% (dois por cento) na aliquota do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN sobre os servicos tomados de construcdo civil
integrantes do item 7 da Lista de Servicos anexa a Lei n? 12.392, de 2005, com
excecdo dos subitens 7.08, 7.09, 7.10, 7.12, 7.13, 7.16, 7.18, 7.20, 7.21 e 7.22,
observado o limite previsto no art. 22 da Lei Complementar Federal n2 157, de 29
de dezembro de 2016, durante a execucao da obra de reabilitagdo, ressalvado o
disposto no art. 62 da Lei n? 12.392, de 2005, relativamente aos imoveis
tombados pelo Municipio de Campinas;
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V - Isencdo das taxas estabelecidas na Lei Municipal n? 443, de 2023, abaixo
discriminadas:

a) Taxa de Licenciamento para Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo Urbano —
TPOU, previstas nos itens 1, 2, 3 e 6, do Anexo |;

b) Taxa de Andlise de Imacto no transito de Projetos Complementares — TIT,
prevista nos itens 1.1, 2 e 3, do Anexo ll;

c) Taxa de Licencimento Ambiental — TLA, prevista nos itens 1, 4 e 6, do Anexo V.

§ 52 Os incentivos fiscais vinculam-se ao imodvel objeto da reabilitacdo e
aproveitam ao sujeito passivo do respectivo lancamento, independentemente de
alteracdo superveniente da titularidade ou da sujeicdo passiva.

§ 62 Os incentivos fiscais relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
previstos nesta Lei Complementar Municipal ndo sdo cumulativos com outros
incentivos fiscais municipais relativos ao mesmo tributo, aplicando-se o mais
benéfico ao contribuinte.

§ 72 A existéncia de débitos tributarios exigiveis relativos ao imovel objeto da
reabilitacdo impede a fruicdo dos incentivos fiscais, até sua regularizacao.

§ 82 Comprovada a ocorréncia de dolo, fraude ou simulac¢do, os incentivos fiscais
serdao cancelados, tornando-se exigiveis os tributos dispensados ou reduzidos,
com os acréscimos legais previstos na legislacdo especifica, sem prejuizo das
demais cominacgoes legais cabiveis.” (NR)

BN A TP

§ 12 A Comissdo Técnica de Andlises Especificas de Projetos de Reabilitacdo tera
carater deliberativo e serd composta, minimamente, por representantes das
Secretarias Municipais de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e de
Urbanismo, podendo ser consultados outros orgaos e entidades da
Administracdo Publica, na forma prevista em normas regulamentadoras.
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“Art.26-A. Poderdo ser autorizados, para obras de reabilitacdo enquadradas nesta
Lei Complementar, horario especial de funcionamento e regras especiais de
circulacdo de caminhGes e carga e descarga de materiais de construcdo, nos
termos previstos em decreto.” (NR)

Art. 22 Fica alterado o Anexo Unico da Lei Complementar n? 395, de 2022,
conforme o Anexo Unico que integra eta Lei Complementar.

Art. 32 Fica revogado o paragrafo unico do art. 12 da Lei Complementar n2 395,
de 2022.

Art. 4 2 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.
Campinas,
DARIO SAADI

Prefeito Municipal

PETER PANUTTO PANONT
Secretario de Justica

CAROLINA BARACAT LAZINHO
Secretaria de Urbanismo

ADERVAL FERNANDES JUNIOR
Secretdrio Chefe de Gabinete do Prefeito

Redigido em conformidade com os elementos do Processo SEl
PMC.2026.00107099-35.
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Campinas,
Mensagem n2

Assunto:  Encaminha projeto de lei
complementar que “Altera dispositivos da Lei
Complementar n2 395, de 28 de dezembro de
2022, que dispGe sobre incentivos a
reabilitacdo de edificagdes no Municipio de
Campinas, e da outras providéncias”.

SENHOR PRESIDENTE:

Temos a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para exame e deliberagao
dessa Egrégia Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei Complementar que “Altera dispositivos
da Lei Complementar n? 395, de 28 de dezembro de 2022, que dispde sobre incentivos a
reabilitacdo de edificacdes no Municipio de Campinas, e da outras providéncias”.

A presente proposta de alteracdo da Lei Complementar n2 395, de 2022, tem
por finalidade, a partir dos relatoérios técnicos elaborados durante os trés anos de sua vigéncia e da
constatacdo da necessidade de revisdo de alguns parametros e regras estabelecidas na referida
normalei, a fim de ampliar a possibilidade de adesdao ao programa Nosso Centro, conforme Minuta
do Projeto de Lei Complementar que ficou disponivel para contribuicdes da sociedade e foi
submetida a Audiéncia Publica.

No processo de discussdo da proposta de aperfeicoamento da norma foram
encaminhadas contribui¢cGes, sendo que vérias foram consideradas pertinentes tanto no sentido
de melhorar a redacdo quanto de ampliar a possibilidade de obtenc¢do dos beneficios da lei, sem
perder de vista os objetivos de qualificacdo da relacdo dos imdveis com o entorno imediato e da
preservacdo da paisagem da Area Central.

Dentre as contribuicdes feitas pela sociedade, destacamos as varias
manifestagGes solicitando a ampliacdo da area de abrangéncia dos beneficios da lei para além do
poligono prioritario de intervencdo na Area Central, o que foi atendido, a fim de atender as
guadras imediatamente adjacents ao poligono original, com a extensdo da abrangéncia aé a
Avenida Orosimbo Maia, contemplando a area compreendida pela Rua Conego Cipido, Rua
Boaventura do Amaral, Avenida Benjamin Constant, Avenida Anchieta, Rua Catorze de Dezembro,
Rua Sacramento, Avenida Orosimbo Maia, Rua Jorge Miranda, Avenida Doutor Jodo Penido
Burnier, Rua Sebastido de Sousa, Rua Doutor Ricardo e as vias que limitam o patio ferroviario, até
o Viaduto Miguel Vicente Cury.
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Mediante andlise da Secretaria de Urbanismo de que a Rua Dr. Mascarenhas
e seu prolongamento delimitam a area que concentra a estrutura dos terminais de Onibus
metropolitano e rodoviario bem como a lateral do patio ferroviario, foram incluidas também
guatro quadras entre a Rua Sebastido de Souza e a Rua Dr. Mascarenhas.

O anexo Unico, devidamente alterado, representa a nova configuracdo do
poligono.

A drea original de abrangéncia da Lei Complementar n2 392, de 2022
contemplava o poligono prioritario (aproximadamente 947mil m?) e 90 lotes lindeiros que
representam 81.590m? além do poligono, totalizando 1.028.590 m2. As quadras externas ao
poligono prioritario, que constam da proposta de ampliacdo da area de abrangéncia da lei, contém
468 lotes e 190.493 m?, totalizando 1.137.493m?2. A nova area de abrangéncia aumenta em 10,5%
a area original de abrangéncia da norma e em mais de 5 vezes o numero de lotes externos ao
poligono prioritario que podem ser beneficiados.

As contribuicdes recebidas no processo de discussdo com a sociedade foram
também analisadas pela Secretaria de Financas, que elaborou revisdo do texto relacionado aos
incentivos fiscais previstos, além do estudo do impacto orcamentario-financeiro, nos termos do
art. 14 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Foram ainda incorporadas a previsdao de permissdo especial para circulagdo
de caminhdes de carga e descarga de materiais de construcao bem como de execucao de obras de
reabilitacdo em horario diferenciado, o que devera ser devidamente regulamentado.

Essas as razbes que ensejam o encaminhamento desta importante
proposicdo a alta deliberacdo dessa E. Camara Municipal, que permitird o aperfeicoamento do
programa e consequentemente a reabilitacdo de vdrias edificacbes em prol de uma melhor
qualidade de vida e qualificacdo urbana na drea central do municipio.

Contando com a aprovagdo da iniciativa, renovamos a Vossa Exceléncia e
ilustres Vereadores e Vereadoras, nossos protestos de alta estima e distinta consideracao.

DARIO SAADI
Prefeito Municipal
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